253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet

az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrol

A Kormany az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL. torvény (a tovabbiakban:
Etv.) 62. §-a (1) bekezdésének g) pontjaban foglalt felhatalmazas alapjan meghatdrozza az orszadgos
telepiilésrendezési €s épitési kovetelményeket (a tovabbiakban: OTEK), és elrendeli azok kotelezo alkalmazasat.

1. Fejezet

ALTALANOS RENDELKEZESEK

1. § (1) Teriiletet felhaszndlni, tovabba telket alakitani, épitményt, épitményrészt, épiiletegyiittest épiteni,
atalakitani, béviteni, felujitani, helyreallitani, korszertisiteni és lebontani, elmozditani, a rendeltetését megvaltoztatni
(a tovabbiakban egyiitt: épitési munka) és ezekre hatosagi engedélyt adni e rendelet és mellékletei, valamint a helyi
telepiilésrendezési eszk6zok (a helyi épitési szabalyzat és a szabalyozasi terv) rendelkezései szerint szabad.

(2) Kiilon jogszabaly alapjan védett teriiletet, épitményt érintd felhasznalast, épitési munkat engedélyezni és
végezni a védett érték figyelembevételével és a védetté nyilvanitod rendelkezés szerint szabad.

(3) A rendeletben hasznalt fogalmak meghatarozasat az /. szamu melléklet tartalmazza.

(4) Az (1) bekezdésben megfogalmazott hatdsagi engedély kiadasa soran az OTEK norméitdl eltérni abban az
esetben lehet, ha természeti katasztrofa, természeti csapas kovetkeztében valik sziikségessé az engedélyezési eljaras
ala tartozo helyredllitasi, illetve ujjaépitési tevékenység, €s az csak ilyen modon valosithatdé meg, tovabba a
kozpontilag kiadott tobbszor hasznalatos tervek alapjan torténik.

(5) A nem tizleti célu kdzosségi, szabadidos szallashelyek megvaldsitasara vonatkozo szabalyokat - az iidiilo és a
munkésszallas kivételével - kiilon jogszabaly allapitja meg.

TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK

2. § (1) A teriiletek felhasznalasanak, a telkek alakitasanak, tovabba az épitésnek a feltételeit és modjat az e
rendeletben foglaltak szerinti telepiilésrendezési tervben (telepiilésszerkezeti és szabalyozasi terv), illetdleg helyi
¢épitési szabalyzatban kell meghatarozni.

(2) A févéros esetében a telepiilésrendezési eszkozok tekintetében az Etv. 14. §-aban foglaltakat kell alkalmazni.

(3) A telepiilésrendezési tervekben, illet6leg a helyi épitési szabalyzatban az e rendelet 2. szamu melléklete szerinti
meghatarozasokat kell alkalmazni.

(4) A telepiilésrendezési terveket az e rendelet 2. szamu melléklete szerinti jelkulcsok alkalmazasaval kell
elkésziteni. Ha a helyi adottsagok sziikségessé teszik, az eldirt jelkulcsok tovabbi jelkulcsokkal kiegészithetdk.

(5) A telepiilésrendezési tervek jovahagyando, valamint kotelezo €és egyéb alatamasztd szakagi munkarészekbol
allnak.

(6) A telepiilésrendezési eszk6zok modositasa soran a 3. és a 4. §-ban eldirtakat a modositas jellegének
megfelelden kell alkalmazni.

A telepiilésszerkezeti terv

3. § (1) A telepiilésszerkezeti tervben - az Etv. 8. és 10. § elSirasainak figyelembevételével - kell meghatarozni az
Etv. 11. §-anak (3) és (4) bekezdésében elirtakat. A telepiilésszerkezeti tervben a teriiletek tagoldsara a
teriiletfelhasznalasi egységeket kell alkalmazni.

(2) A telepiilésszerkezeti terv jovahagyandd munkarésze a telepiilés igazgatasi teriiletének felhasznalasat
meghatarozo6 terv és leiras.

(3) A telepiilésszerkezeti terv kotelezo alatamaszto szakagi munkarésze:

1. a tajrendezési,
2. a kornyezetalakitasi (a kiilon jogszabaly szerinti kdrnyezeti értékelésnek is megfeleld tartalommal),



3. a kozlekedési (halozati, csomdponti és keresztmetszeti),
4. a kdzmuvesitési (viz, szennyviz, csapadékviz, energia), és
5. a hirkozlési (tavkozlés, miisorszoras)
javaslat.
(4) A telepiilésszerkezeti terv egyéb alatimasztd szakagi munkarészeit a telepiilés sajatos helyi adottsagai
hatérozzak meg.

A helyi épitési szabalyzat és a szabalyozasi terv

4. § (1) A szabalyozési tervben, a helyi épitési szabalyzatban kell meghatarozni, megallapitani az Etv. 12. §-anak
(5) bekezdésében és 13. §-anak (2) bekezdésében elbirtakat. A teriiletfelhasznalasi egységeket az e rendelet
rendelkezéseinek megfelelden épitési 6vezetekre, illetbleg dvezetekre kell tagolni.

(2) A fovaros esetében a fovaros épitési keretszabalyzatiban és szabalyozési kerettervében az Etv. 14. §-anak (2)
és (5) bekezdésében foglaltakat kell meghatarozni.

(3) A helyi épitési szabalyzat a telepiilés igazgatasi teriiletén, a helyi sajatossagoknak megfeleléen az épités
rendjét - annak feltételeinek és modjainak meghatarozasaval - megallapito helyi telepiilési onkormanyzati rendelet.

(4) A szabalyozési terv jovahagyand6 munkarészét az ingatlan-nyilvantartasi térkép hiteles masolatanak
felhasznalasaval kell elkésziteni. A szabalyozasi terven fel kell tiintetni, hogy ,,Késziilt az allami alapadatok
felhasznalasaval”.

(5) A szabalyozasi terv kotelez6 alatdmasztd szakagi munkarésze:

a) amennyiben azok a telepiilésszerkezeti tervvel egyiitt késziilnek, megegyeznek a telepiilésszerkezeti terv
alatamaszto munkarészeivel,

b) amennyiben azok nem a telepiilésszerkezeti tervvel egyiitt késziilnek,

1. a teleptilésszerkezeti tervet megel6zden késziilok esetében a 3. § (3) bekezdése szerinti munkarészek,

2. a telepiilésszerkezeti tervet kovetoen késziilok esetében a 3. § (3) bekezdése szerinti munkarészek koziil csak
az eltelt id6szakra és a terv altal megkovetelt részletezettségre figyelemmel sziikséges alatamasztd
munkarészek,

(6) A szabalyozasi terv egyéb alatamaszto szakagi munkarészei a 3. § (4) bekezdése szerinti munkarészek.

A telepiilésrendezési eszkozok véleményezésében érdekelt allamigazgatasi
szervek

5. § (1) A telepiilésrendezési tervek és a helyi épitési szabalyzat véleményezési eljarasaban érdekelt
allamigazgatasi szervek korét a 3. szdmu melléklet tartalmazza.

(2) Az Etv. 9. §-a (2) bekezdésének b) pontja szerinti elézetes véleményezési eljarasba minden esetben be kell
vonni az (1) bekezdés szerinti allamigazgatasi szerveket. Az eldzetes véleményezéshez az allamigazgatasi szerveket
tajékoztatni kell a rendezés ala vont teriiletrdl, a rendezés altalanos céljardl és annak varhato hatasarol.

(3) Az Etv. 9. §-anak (3) bekezdése szerinti véleményezési eljarasba azokat az 4llamigazgatasi szerveket kell
bevonni, amelyek az elézetes véleményezési eljarasban allasfoglalast tettek, illetve ezt kérték.

1I. Fejezet
TELEPULESRENDEZESI KOVETELMENYEK
TELEPULESSZERKEZET, TERULETFELHASZNALAS

6. § (1) A varosok és kozségek (a tovabbiakban egyiitt: telepiilés) igazgatasi teriiletét épitési szempontbol

a) beépitésre szant (beépitett, tovabbi beépitésre kijelolt) teriiletbe, amelyen beliili épitési dvezetekben az épitési
telkek megengedett beépitettsége legalabb 10%, illetdleg

b) beépitésre nem szant teriiletbe, amelyen beliili dvezetekben a telkek megengedett beépitettsége legfeljebb 5%
kell sorolni.

(2) A telepiilés igazgatasi teriiletén beliili azonos szerepkord, jellegli, beépitettségi intenzitast teriiletrészeket -
altalanos és sajatos €pitési hasznalatuk szerint - azonos teriiletfelhasznalasi egységbe kell sorolni.



(3) Az igazgatasi teriilet
a) beépitésre szant teriileteit az épitési hasznalatuk altalanos jellege, valamint sajatos épitési hasznalatuk szerint
1. lako-,
1.1. nagyvarosias lako-,
1.2. kisvarosias lako-,
1.3. kertvarosias lako-,
1.4. falusias lako-,
2. vegyes-,
2.1. telepiiléskozpont vegyes-,
2.2. kdzponti vegyes-,
3. gazdasagi-,
3.1. kereskedelmi, szolgaltato-,
3.2. ipari-,
4. udiilo-,
4.1. idiiléhazas-,
4.2. hétvégihazas-, valamint
5. kiilonleges-,
b) beépitésre nem szant teriileteit
1. kozlekedési- és kozmiielhelyezési, hirkozlési-,
2. z6ld-,
3. erd6-,
3.1. védelmi erdo,
3.2. gazdasagi erdo,
3.3. egészségligyi-szocialis, turisztikai erdo,
3.4. oktatasi-kutatasi erdo,
4. mezdgazdasagi,
4.1. kertes mezdgazdasagi,
4.2. altalanos mezdgazdasagi,
5. vizgazdalkodasi
teriileteként (tertiletfelhasznalasi egységként) lehet megkiilonboztetni.
(4) A teriiletfelhasznalasi egységekre vonatkozdan meg kell hatdrozni a szintteriilet-siiriség és a koziizemi
koézmiivesitettség mértékét.

A TERULETFELHASZNALASI EGYSEGEK TAGOZODASA

Epitési ovezetek, ovezetek

7. § (1) A teriiletfelhasznalasi egységek teriileteit kozteriiletekre és egyéb (kozteriiletnek nem mindsiild)
teriiletekre, tovabba azokat beépitésre szant teriiletek esetén épitési dvezet(ek)be, beépitésre nem szant teriiletek
esetén ovezet(ek)be kell sorolni.

(2) Az épitési ovezeteket, Ovezeteket a meglévo és/vagy tervezett szerepkoriik, beépitettségiik és karakterbeli
kiilonbségeik alapjan és ugy kell besorolni, hogy az azokon beliili - azonos helyzetben 1év6 - telkeket azonos értéki
¢épitési jogok és kotelezettségek illessék meg.

(3) Ujonnan beépitésre vagy jelentds atépitésre keriil6 teriiletek épitési dvezeteire vonatkozoan meg kell hatarozni
legalabb:

1. a kialakithato legkisebb telekteriiletméretet,

. a beépitési mddot,

. a beépitettség megengedett legnagyobb mértékét,

. a megengedett legkisebb-legnagyobb épitménymagassagot,

. a beépités feltételének kdozmiivesitettségi mértéket,

. a zoldfeliilet legkisebb mértékeét,

a megengedett igénybevételi, kibocsatasi, szennyezettségi hatarértékeket [a tovabbiakban: kornyezetterhelési
hatéarértékeket (emisszio és imisszio)],

8. a terepszint alatti épitményeket.

(4) Az ovezetre vonatkozoan az e rendeletben foglaltakon tilmenden meg lehet hatarozni:
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1. a beépitési modot,

2. a megengedett legkisebb-legnagyobb épitménymagassagot.

(5) Az épitési dvezetekre, 6vezetekre vonatkozoan meg lehet hatarozni:

1. a felhasznalas kizarolagossagat, illetéleg korlatozasat,

2. a helyi sajatossagok megdrzése vagy kialakitasa érdekében a telkek legkisebb szélességi ¢s mélységi méretét, az
épitészeti karakter jellemzdit,

3. anyomvonal jellegli épitmények és miitargyaik kialakitadsara vonatkozo egyéb eldirasokat.

A kozmiivesitettség mértéke

8. § (1) Az egyes épitési Ovezetek kozmiivesitettségének modjat és mértékét helyi épitési szabalyzatban,
szabalyozasi tervben kell megallapitani.

(2) A kozmiivesitettség szempontjabol

a) teljes kozmiivesitettségnek mindsiil

aa) a kdzlizemi energia szolgaltatas (villamos energia és vezetékes gaz vagy tavho)

ab) a kodzlizemi ivoviz szolgaltatas,

ac) a koziizemi szennyvizelvezetés €s -tisztitas, tovabba

ad) a kozteriileti nyilt vagy zart rendszerti csapadékviz-elvezetés egyiittes megléte;

b) részleges kozmiivesitettségnek mindsiil

ba) a kodzlizemi villamos energia szolgaltatas,

bb) a kodzlizemi ivoviz szolgaltatas,

bc) az egyedi kozmiivel torténo szennyviztisztitas és szennyvizelhelyezés, tovabba

bd) a kozteriileti nyilt rendszerli csapadékviz-elvezetés egyiittes megléte;

¢) hianyos kozmiivesitettségnek mindsiil, ha a részleges kozmiivesitettségre eldirt feltételek valamelyike nem all
fenn;

d) kozmiivesitetlennek mindsiil, ha nincs kdziizemi kdzmiihal6zat.

A telepiilés zoldfeliileti rendszere

9. § A helyi épitési szabalyzatban, a szabalyozasi tervben - a fovaros esetében a szabalyozasi kerettervben is -
gondoskodni kell a telepiilés igazgatasi teriiletén a klimatikus viszonyok megorzése, javitasa érdekében a telkek
novényzettel fedett részébol, a zoldteriiletekbdl és az erdokbdl allo egységes zoldfeliileti rendszer kialakitasarol,
valamint az épitett kornyezet alaktani és helyi éghajlati jellegét meghatarozo elemeinek a megdrzésérol.

BEEPITESRE SZANT TERULETEK

Lakoteriilet

10. § (1) A lakoteriilet elsdsorban lakoépiiletek elhelyezésére szolgal.
(2) A lakotertilet lehet:
1. nagyvarosias (slirti beépitésti és 12,5 m feletti megengedett legnagyobb épitménymagassagu) lakoteriilet,
2. kisvarosias (stri beépitésii és 12,5 m-t meg nem halad6 megengedett legnagyobb épitménymagassagu)

lakoteriilet,

3. kertvarosias (laza beépitésii és 7,5 m-t meg nem haladé megengedett legnagyobb épitménymagassagu)
lakoteriilet,

4. falusias (7,5 m-t meg nem halado - a lakéépiiletre vonatkozo - megengedett legnagyobb épitménymagassagu)
lakoteriilet.

Nagyvarosias lakoéteriilet

11. § (1) A nagyvarosias lakoteriilet stirti beépitésii, tobb 6nalld rendeltetési egységet magaba foglalo, 12,5 m-es
épliletmagassagot meghalado lakéépiiletek elhelyezésére szolgal.
(2) A nagyvarosias lakoteriileten elhelyezheto:
1. lakéépiilet,



2. a helyi lakossag ellatasat szolgalo kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato épiilet,
3. egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis épiilet,
4. sportépitmény.
(3) A nagyvarosias lakoteriileten a 31. § (2) bekezdésében eldirtak figyelembevételével kivételesen elhelyezheto:
1. széllashely szolgaltato épiilet,
2. igazgatasi épiilet,
3. a teriilet rendeltetésszerti hasznalatat nem zavaro6 hatast gazdasagi épitmény,
4. tobbszintes parkolohdzhoz kapcsolodo izemanyagtolto.
(4) A nagyvarosias lakoteriileten nem helyezhetd el 6nallo parkoloteriilet és garazs a 3,5 t Onsulynal nehezebb
gépjarmiivek és az ilyeneket szallitd jarmiivek szamara.

Kisvarosias lakoteriilet

12. § (1) A kisvarosias lakoteriilet stirli beépitésti, tobb 6nalld rendeltetési egységet magaba foglald, 12,5 m-es
épiiletmagassagot meg nem haladé lakoépiiletek elhelyezésére szolgal.
(2) A kisvarosias lakoteriileten elhelyezheto:
1. lakéépiilet,
2. a helyi lakossag ellatasat szolgalo kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato épiilet,
3. egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis épiilet,
4. sportépitmény,
5. a teriilet rendeltetésszerti hasznalatat nem zavaro6 hatast kézmuipari épiilet.
(3) A kisvarosias lakoteriileten a 31. § (2) bekezdésében eléirtak figyelembevételével kivételesen elhelyezheto:
1. széllashely szolgaltato épiilet,
2. igazgatasi épiilet,
3. termel0 kertészeti épitmény,
4. lizemanyagtolto,
5. a teriilet rendeltetésszerti hasznalatat nem zavar6 hatast egyéb gazdasagi épitmény.
(4) A kisvarosias lakoteriileten nem helyezhet6 el 6nalld parkoléteriilet és garazs a 3,5 t onsulynal nehezebb
gépjarmiivek és az ilyeneket szallitd jarmiivek szamara.

Kertvarosias lakoteriilet

13. § (1) A kertvarosias lakoteriilet laza beépitésii, dsszefliggd nagy kertes, tobb 6nallo rendeltetési egységet
magaba foglalo, 7,5 m-es épiiletmagassagot meg nem halado lakoépiiletek elhelyezésére szolgal.
(2) A kertvarosias lakoteriileten elhelyezhet6:
1. legfeljebb négylakasos lakdépiilet,
2. a helyi lakossag ellatasat szolgalo kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato épiilet,
3. egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis épiilet,
4. a teriilet rendeltetésszert hasznalatat nem zavaro6 hatasu kézmtipari épiilet.
(3) A kertvarosias lakoteriileten a 31. § (2) bekezdésében eldirtak figyelembevételével kivételesen elhelyezhetd:
1. legfeljebb hatlakasos lakéépiilet,
2. a helyi lakossag kozbiztonsagat szolgalo épitmény,
3. sportépitmény,
4. lizemanyagtolto,
5. a teriilet rendeltetésszerti hasznalatat nem zavar6 hatast egyéb gazdasagi épitmény.
(4) A kertvarosias lakoteriileten nem helyezheto el:
1. széllashely szolgaltatd épiilet - a megengedett lakdsszamot meg nem haladé vendégszobaszamu egyéb
kereskedelmi szallashely épiilet kivételével,
2. egyéb kozosségi szorakoztato, kulturalis épiilet,
3. 6nallo parkoloteriilet és gardzs a 3,5 t dnsulynal nehezebb gépjarmiivek és az ilyeneket szallitdo jarmiivek
szamara.

Falusias lakoteriilet



14. § (1) A falusias lakoteriilet legfeljebb 7,5 m-es épiiletmagassagt lakoépiiletek, a mez6- és az erdégazdasagi
épitmények, tovabba a helyi lakossdgot szolgdld, nem zavard hatast kereskedelmi, szolgaltatd és kézmiipari
épitmények elhelyezésére szolgal.

(2) A falusias lakoteriileten elhelyezheto:

1. lakéépiilet,

2. mez6- ¢és erdégazdasagi (lizemi) épitmény,

3. kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato épiilet,

4. szallashely szolgaltato épiilet,

5. kézmtipari épitmény,

6. helyi igazgatasi, egyhazi, oktatasi, egészségligyi, szocialis épiilet,
7. sportépitmény,

8. lizemanyagtolto.

Vegyes teriilet

15. § (1) A vegyes teriilet lako és kereskedelmi, szolgéltaté gazdasagi épiiletek vegyesen torténd elhelyezésére
szolgal.
(2) A vegyes teriilet lehet:
1. telepiiléskozpont vegyes teriilet,
2. kdzponti vegyes teriilet.

Telepiiléskozpont vegyes teriilet

16. § (1) A telepiiléskdzpont vegyes teriilet tobb 6nallo rendeltetési egységet magaba foglalo, lako és olyan helyi
teleptilési szintli igazgatasi, kereskedelmi, szolgaltatdo, vendéglato, szallashely szolgaltatd, egyhazi, oktatasi,
egészségiigyi, szocialis épiiletek, valamint sportépitmények elhelyezésére szolgal, amelyek alapvetéen nincsenek
zavaro hatéssal a lakofunkciora.

(2) A telepiiléskozpont vegyes teriileten elhelyezheto:

1. lakéépiilet,

2. igazgatasi épiilet,

3. kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato, szallashely szolgaltato épiilet,

4. egyéb kozosségi szoérakoztatd épiilet, a teriilet azon részén, amelyben a gazdasagi célu hasznalat az
elsodleges,

5. egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis épiilet,

6. sportépitmény,
7. parkolohaz, iizemanyagtolto,
(3) A telepiiléskdzpont vegyes teriileten a 31. § (2) bekezdésében eldirtak figyelembevételével kivételesen
elhelyezheto:
1. nem zavar6 hatasu egyéb gazdasagi épitmény,
2. termel0 kertészeti épitmény.
(4) A telepiiléskdzpont vegyes teriileten nem helyezhetd el 6nalld parkoloteriilet és garazs a 3,5 t Onstlynal
nehezebb tehergépjarmiivek és az ilyeneket szallitd jarmiivek szamara.

Kozponti vegyes teriilet

17. § (1) A kozponti vegyes teriilet tobb 6nalléo rendeltetési egységet magaba foglald, elsésorban kozponti
igazgatasi, kereskedelmi, szolgéltatd gazdasagi épiiletek elhelyezésére szolgal.
(2) A kozponti vegyes teriileten elhelyezhetd:
. igazgatasi épiilet,
. kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato, szallashely szolgaltato épiilet,
. egyeb kozosségi szorakoztato, kulturalis épiilet,
. egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis épiilet,
. sportépitmény,
. tobbszintes parkolohazhoz kapcsolodo izemanyagtolto,
. nem zavar6 hatast egyéb gazdasagi épitmény,
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8. a gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil a tulajdonos, a hasznald és a személyzet szamara szolgald
lakasok,
9. mas lakasok a helyi épitési szabalyzat, szabalyozasi terv eldirasa szerint:
- meghatarozott szintszam felett csak lakasok 1étesithetdk,
- az ¢épiiletek szintteriiletének meghatdrozott aranyat csak lakas l1étesitésére lehet felhasznalni.
(3) A kozponti vegyes teriileten a 31. § (2) bekezdésében eldirtak figyelembevételével kivételesen elhelyezhetd:
1. a (2) bekezdés 6. pontjadban nem szerepld tizemanyagtolto,
2. a (2) bekezdés 8. pontjaban nem szerepld lakoépiilet.
(4) A kozponti vegyes teriileten nem helyezhetd el 6nalld parkoloteriilet és garazs a 3,5 t dnsulyndl nehezebb
gépjarmiivek és az ilyeneket szallitd jarmiivek szamara.

Gazdasagi teriilet

18. § (1) A gazdasagi teriilet elsdsorban gazdasagi célu épitmények elhelyezésére szolgal.
(2) A gazdasagi teriilet lehet:

1. kereskedelmi, szolgaltaté teriilet,

2. ipari tertiilet.

Kereskedelmi, szolgaltato teriilet

19. § (1) A kereskedelmi, szolgaltato teriilet elsdsorban nem jelentds zavard hatasi gazdasagi tevékenységi célu
épiiletek elhelyezésére szolgal.
(2) A kereskedelmi, szolgaltato teriileten elhelyezhetd:
1. mindenfajta, nem jelentds zavaro hatasu gazdasagi tevékenységi célu épiilet,
2. a gazdasagi tevékenységi célu épiileten belill a tulajdonos, a hasznald és a személyzet szamara szolgalod
lakasok,
3. igazgatasi, egyéb irodaépiilet,
4. parkolohaz, iizemanyagtolto,
5. sportépitmény.
(3) A kereskedelmi, szolgaltatd teriileten a 31. § (2) bekezdésében eldirtak figyelembevételével kivételesen
elhelyezheto:
1. egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis épiilet,
2. egyéb kozosségi szorakoztato épiilet.

Ipari teriilet

20. § (1) Az ipari teriilet, olyan gazdasagi célu ipari épitmények elhelyezésére szolgal, amelyek mas beépitésre
szant teriileten nem helyezhetok el.
(2) Az ipari teriilet lehet:
1. jelentés mértékii zavard hatasu teriilet,
2. egyéb tertilet.
(3) A jelentés mértékil zavaro hatasu ipari teriilet a kiilonlegesen veszélyes (pl. tliz-, robbanas-, fertdzdveszélyes),
blizos vagy nagy zajjal jaro gazdasagi tevékenységhez sziikséges épitmények elhelyezésére szolgal.
(4) Az egyéb ipari teriilet els6sorban az ipari, az energiaszolgaltatasi és a telepiilésgazdalkodas épitményei
elhelyezésére szolgal.
(5) Az ipari gazdasagi teriileten - a jelentds mérték{i zavard hatasu ipari teriilet kivételével - a 31. § (2)
bekezdésében eldirtak figyelembevételével kivételesen elhelyezhetd:
1. a gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil a tulajdonos, a hasznald és a személyzet szamara szolgald
lakasok,
2. egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis épiiletek.

Udiil6teriilet

21. § (1) Az idiil6teriilet els6sorban tidiiloépiiletek elhelyezésére szolgal.



(2) Az udiil6teriilet lehet:
1. idiiléhazas (stiri beépitési, 6,0 m épiiletmagassagot meghalado) teriilet,
2. hétvégi hazas (laza beépitésii, 6,0 m épiiletmagassagot meg nem halado) tertilet.

(3) Az udiildteriileten allattartd épiilet - ha az allattartasrol szolo helyi onkormanyzati rendelet masként nem
rendelkezik a lovasturizmust szolgalod 1o6istalld kivételével - és kiilonallo arnyékszeék, tovabba allatkifuto,
tragyatarolo, komposztalo, silo és Omlesztett anyag-, folyadék- és gaztarold melléképitmény - a terepszint alatti,
fedett kialakitasu kivételével - nem helyezhet6 el.

Udiiléhazas teriilet

22. § (1) Az iidiildhazas teriileten olyan idiiléépiiletek, iidiilotaborok és kempingek helyezhetok el, amelyek
elhelyezésiik, méretiik, kialakitasuk és felszereltségiik, valamint infrastrukturalis ellatottsaguk alapjan az tidiilési céli
tartozkodasra alkalmasak, és amelyek talnyomoéan valtozo iidiil6i kor hosszabb tartézkodasara szolgalnak.

(2) Az udiil6hazas teriileten csak a teriilet igényei szerinti parkolok és garazsok helyezhetdk el. A 3,5 t 6nsulynal
nehezebb tehergépjarmiivek szamara parkold vagy garazs nem helyezhetd el.

Hétvégi hazas teriilet

23. § (1) A hétvégi hazas teriileten legfeljebb két iidiildegységes uidiiloépiiletek helyezhetdk el.

(2) A hétvégi hazas teriileten a helyi épitési szabéalyzatban, szabalyozasi tervben eld lehet irni, hogy az
idiiléegységeket csak csoportos formaban vagy csak kivételesen csoportos formaban lehet elhelyezni.

(3) A helyi épitési szabalyzatban, szabalyozasi tervben megengedhetd altalanos vagy kivételes jelleggel olyan
épitmények elhelyezése, amelyek a teriilet rendeltetésével Osszhangban vannak és azt szolgdljak, valamint
sportépitmények elhelyezése.

(4) A hétvégi hazas teriileten egyéb kozdsségi szorakoztato, kulturalis épiilet nem helyezhetd el.

(5) A hétvégi hazas teriileten csak a teriilet igényei szerinti és a 3,5 t 6nstlynal nem nehezebb gépjarmivek
szamara szolgalo parkolok és garazsok helyezhetdk el.

Kiilonleges teriilet

24. § (1) A kiilonleges teriiletbe azok a teriiletek tartoznak, amelyek a rajtuk elhelyezendd épitmények
kiilonlegessége miatt (helyhez kotottek, jelentds hatast gyakorolnak a kornyezetikre vagy a kornyezetiik
megengedett kiilso hatasaitdl is védelmet igényelnek) a 10-23. §-ok szerinti teriiletektdl eltérd teriiletek.

(2) A kiilonleges teriiletek céljat és hasznalatuk fajtajat, a beépitési eldirdsait minden esetben a helyi épitési
szabalyzatban, szabalyozasi tervben meg kell hatarozni.

(3) A kiilonleges teriiletek lehetnek:

. nagy bevasarlokdzpontok és nagykiterjedésii kereskedelmi célu teriiletek,

. vasarok, kiallitasok és kongresszusok teriiletei,

. oktatasi kozpontok teriiletei,

. egészségligyi teriiletek (korhaz, szanatorium, gyogyszallo, gyogyiidiild stb.),

. nagykiterjedésli sportolasi célu teriiletek,

. a kutatas-fejlesztés, a megtjithato energiaforrasok épitményeinek teriiletei (pl. sz¢él- és napenergia),

. allat- és novénykertek, temetok teriiletei,

. nyersanyaglelohelyek (banyak) telkeinek, épitményeinek teriiletei,

. honvédelmi teriiletek,

10. hulladékkezeldk, -lerakok teriiletei (telepiilési szilard és folyékony, egyéb veszélyes, radioaktiv stb.),

11. épiiletnek mindsiilé kozlekedési épitmények teriiletei, ha azok nem a kozlekedési teriileten beliil kertilnek
elhelyezésre.
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A beépitésre szant teriiletek épitési hasznalatanak megengedett felsé hatara

25. § A beépitésre szant teriiletek épitési hasznalatanak megengedett felso hatarértékeit a kovetkezd tablazat
tartalmazza:



A telepiilésszerkezeti tervben Az épitési szabalyzatban,
a terliletfelhasznalasi egységekre szabalyozasi tervben
meghatarozando laz épitési telekre meghatarozandd
Megengedett
Altalanos Megengedett | Megengedett  [legkisebb- Legkisebb
hasznalat Sajatos hasznalat legnagyobb legnagyobb legnagyobb zoldfeliilet*
szerinti teriilet  [szerinti teriilet  [szintterilet- beépitettség ¢pitmény- (%)
stirliiség (%) imagassag (m)
lako nagyvarosias 3,0 80 12,5< 10
kisvarosias 1,5 60 <12,5 20
kertvarosias 0,6 30 <7,5 50
falusias 0,5 30 40
vegyes telepiiléskozpont| 2,4 80 10
kodzponti 3,5 a telepiilés a be nem épitett
legnagyobb teriilet 50%-a
meértékl
lakotertileti
beépitettségnél
legfeljebb 25%-
kal megnovelt
értek
gazdasagi kereskedelemi, |2,0 60 20
szolgaltato
jelentds mérteki| 1,5 30 40
zavaro hatasu
ipari
egyéb ipari 1,5 50 25
udiilo iidiildhazas 1,0 30 6,0< 40
hétvégihazas 0,2 20 <6,0 60
kiilénleges 2,0 40 40

* Tobbszintes novényallomany telepitése estén az eldirt legkisebb zoldfeliilet mértéke csokkenthetd.

26. § (1) A kozlekedési és kozmiielhelyezésre szolgalo teriilet az orszagos és a helyi kozutak, a kerékparutak, a
gépjarmi varakozohelyek (parkolok) - a kozteriiletnek nem mindsiilo telkeken megvalosuldk kivételével -, a jardak
¢és a gyalogutak, mindezek csomoépontjai, vizelvezetési rendszere €s kdrnyezetvédelmi 1étesitményei, a kozforgalmu

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

Kozlekedési és kozmuteriilet

vasutak, vizi és 1égi kozlekedés, tovabba a kozmiivek és a hirkozlés épitményeinek elhelyezésére szolgal.

(2) A kozutak, vasutak elhelyezése céljara - mas jogszabalyi el6iras, illetéleg elfogadott helyi épitési szabalyzat és

szabalyozasi terv hianyaban - legalabb a kovetkez6 szélességli épitési teriiletet kell biztositani:
1. gyorsforgalmi utak (autopalya, autoit) esetén
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. féutak esetén

. orszagos mellékutak esetén
. helyi gylijtéutak esetén

. kiszolgal6 ut esetén

. kerékparut esetén

. gyalogut esetén

. kétvaganyua vasut esetén

. egyvaganyu vasut esetén

(3) A kozlekedési teriileten elhelyezhetd a kozlekedést kiszolgalo:
1. kozlekedési épitmények,

60 m,
40 m,
30 m,
22 m,
12 m,

3 m,

3 m,
20 m,
10 m.




2. kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato, szallashely szolgaltato épiilet,
3. igazgatasi épiilet,
4. a gazdasagi tevékenységi célu épiileten belill a tulajdonos, a hasznald és a személyzet szamara szolgalo lakas.

Z.oldteriilet

27. § (1) A zdldteriilet az allandoan novényzettel fedett kozteriilet (kozkert, kozpark).

(2) A zoldteriiletnek kozutrol, koztérrdl kozvetleniil megkozelithetonek kell lennie.

(3) A zoldteriiletnek kerekesszékkel és gyermekkocsival is megkozelithetének és hasznalhatonak kell lennie.
(4) A zoldteriileten elhelyezheto:

a) a pihenést és a testedzést szolgald épitmény (sétaut, pihendhely, tornapalya, gyermekjatszotér stb.),

b) vendéglato épiilet,

¢) a teriilet fenntartasdhoz sziikséges épiilet.

(5) A zoldteriileten épiiletek legfeljebb 2%-o0s beépitettséggel helyezhetdk el.

Erdoteriilet

28. § (1) Az erdéteriilet erd6 céljara szolgalo tertilet.

(2) Az erdéteriilet az erd6 rendeltetése szerint:
1. védelmi (védett és védo),
2. gazdasagi,
3. egészségiigyi-szocialis, turisztikai,
4. oktatasi-kutatasi

rendeltetésii lehet.
(3) A védelmi rendeltetésti erdéteriileten épiiletet elhelyezni nem lehet.

(4) A 100 000 mz-t (10 ha) meghalado teriiletnagysagu telken
1. gazdasagi és oktatasi-kutatasi rendeltetésii erddteriileten 0,5%-os beépitettséggel,
2. egészségiigyi-szocialis, turisztikai rendeltetésti erdéteriileten 5%-os beépitettséggel
az erd6 rendeltetésének megfeleld épitmények helyezhetok el.

Mezogazdasagi teriilet

29. § (1) A mezbdgazdasagi teriileten a novénytermesztés, az allattenyésztés és a haladszat, tovabba az ezekkel
kapcsolatos termékfeldolgozas €s -tarolas (a tovabbiakban: mezdgazdasagi hasznositas) épitményei helyezhetok el.
(2) A mezdgazdasagi teriilet:
a) kertes,
b) é&ltalanos
mezOgazdasagi teriilet lehet.
(3) A mezdgazdasagi teriileten

1.a720 mz-t el nem ¢ér6 teriiletti telken épitményt elhelyezni nem szabad,

2. a 720-1500 m2 kozotti teriiletnagysagu telken - a nadas, a gyep €s a szantd miivelési agban nyilvantartottak
kivételével - 3%-os beépitettséggel elsdsorban a tarolas céljat szolgald egy gazdasagi épiilet és terepszint alatti
épitmény (pince) helyezheto el,

3.az 1500 mz-t meghaladé teriiletii telken épitmény 3%-o0s beépitettséggel helyezheto el.
(4) A mez6gazdasagi teriileten lakoépiilet sz616, gylimdlesos és kert miivelési ag esetén 3000 mz, egyéb mivelési

ag esetén 6000 m2 telekteriilet felett helyezhetd el gy, hogy az a megengedett 3%-o0s beépitettség felét nem
haladhatja meg. A kiilonall6 lakoépiilet épitménymagassaga legfeljebb 7,5 m lehet.

(5) A mezdgazdasagi teriileten tobb 6nalld telekbdl az 1. szamti melléklet 55/A. pontja szerinti birtoktest
alakithato ki. A birtoktest esetében a 3%-o0s beépithetdség a birtoktesthez tartozo dsszes telek teriilete utan szamitva

csak az egyik telken is kihasznalhato (birtokkdzpont), ha a telek teriilete legalabb a 10 000 mz-t eléri, és a beépités a
szomszédos telkek rendeltetésszerti haszndalatara nincs korlatozo hatéssal, illetleg azt nem veszélyezteti. A
birtokkdzpont telkén a beépitettség a 45%-ot nem haladhatja meg.



(6) A birtokkozpont kialakitdsara vonatkozo épitési engedélynek tartalmaznia kell - a kozponthoz tartozo Osszes
telekre vonatkozoan - azt a tényt, hogy az mely helyrajzi szamu birtokkdzponthoz tartozik. Epitési tilalmat, illetve
épitési korlatozast kell bejegyeztetni az ingatlan-nyilvantartdsba az épitésiigyi hatdsag hatarozata és megkeresése
alapjan - a tulajdonos érdekében - azokra a telkekre, amelyek teriilete a kdzpont beépitettségének meghatarozasakor -
egészben vagy részben - beszamitasra keriiltek.

(7) Indokolt esetben a birtokkozponthoz tartozd mas telken kiegészitd kozpont alakithatd ki, ha a kdzpont
beépitettsége a kozponthoz tartozo Osszes telek teriilete utan szadmitott beépithetoségi mértéket nem éri el. Ilyen
esetben a telephely beépitettsége a bejegyzett korlatozas szerinti beépithetéségi mértéket nem haladhatja meg.
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Vizgazdalkodasi teriilet

30. § (1) A vizgazdalkodassal dsszefiiggo teriiletek:

. a folyovizek medre és parti savja,

. az allovizek medre és parti savja,

. a folyovizekben keletkezett, nyilvantartasba még nem vett szigetek,

. a kozcell nyilt csatorndk medre és parti savja,

. a vizbeszerzési teriiletek (védett vizbazis) és védoteriileteik (hidrogeologiai véddidom),
. a hullamterek,

. a vizjarta, valamint a fakado vizek altal veszélyeztetett teriiletek.

(2) A teriileten épitményt elhelyezni csak a kiilon jogszabalyokban foglaltak szerint lehet.

NN AW~

1I1. Fejezet
EPITMENYEK ELHELYEZESE

Altalanos eloirasok

31. § (1) Az épitményeket csak uigy szabad elhelyezni, hogy azok egyiittesen feleljenek meg a telepiilésrendezési,
a kdrnyezet-, a taj-, természet- és a miemlékvédelemi, tovabba a rendeltetési, az egészség-, a tiiz-, a koz- és mas
biztonsagi, az akadalymentességi kovetelményeknek, valamint a geoldgiai, éghajlati, illetéleg a terep, a talaj és a
talajviz fizikai, kémiai, hidrologiai adottsagainak, illet6leg azokat ne befolyasoljak karosan.

(2) Az egyes épitési 6vezetekben, illetbleg 6vezetekben a kivételesen elhelyezhetd épitmények akkor helyezhetok
el, ha az épitmény az adott teriiletre vonatkozo dvezeti eldirasoknak, tovabba a rendeltetése szerinti kiilon hatosagi
eléirasoknak megfelel, valamint a mas rendeltetési hasznalatbol eredd sajatos hatdsok nem korlatozzak a szomszédos
telkeknek az dvezeti eldirdsoknak megfeleld beépitését, hasznalatat.

(3) A (2) bekezdés rendelkezéseit kell alkalmazni a mar meglévé épitmény, épitményrész, atalakitasa, bovitése,
korszertsitése vagy hasznalatanak megvaltoztatasa esetén is.

(4) A lakotertileten az épitési telkeknek az épiilet elhelyezésére szolgalo, a telek kozteriileti hatarvonala felé es6 15
m-es mélységl teriiletrészén, ahol az az Ovezeti el6irds szerint egyébként megengedett kiilonalldo arnyékszék,
allattartd épiilet, allatkifuto, tragyatarold, komposztald, silo, valamint dmlesztett anyag-, folyadék- és gaztarolo
melléképitmény - a terepszint alatti, fedett kialakitasu kivételével - nem helyezhetd el.

32. § Valamennyi épitési 6vezetben, illetbleg 6vezetben - ha a helyi épitési szabalyzat, szabalyozasi terv masként
nem rendelkezik - elhelyezhetok:

. anyomvonal jellegli épitmények és miitargyaik, a kiilon jogszabalyok keretei kozott,
. a koztargyak,

. a kutatast és az ismeretterjesztést szolgalo épiiletnek nem mindsiilé épitmények,

. a honvédelmet és a belbiztonsagot szolgal6é mitargyak,

. a nyilvanos illemhelyek, hulladékgytijtok.
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A telek beépitésének feltételei

33. § Epiilet csak olyan telken helyezhetd el, amelynek
1. kozteriiletrél vagy maganutrol gépjarmiivel kozvetleniil torténé megkozelithetdsége,



2. a rendeltetésszert hasznalathoz sziikséges villamos energia, ivoviz (sziikség esetén technologiai viz),
3. a keletkez6 szennyviz és a csapadékviz elvezetése vagy artalommentes elhelyezése,
4. a hasznalat soran keletkez6 hulladék elszallitasanak vagy artalommentes elhelyezésének, illetdleg hazilagos
komposztalasanak a lehetdsége
biztositott, valamint
5. a rendeltetésszerti hasznalathoz sziikséges gépkocsi elhelyezése a 42. §-ban el6irtak szerint biztosithato.

Az épitési telkek beépitési modjanak meghatarozasa

34. § (1) Az épitési telek épiilet elhelyezésére szolgalo teriiletrészét (épitési hely) épitési hatarvonalakkal kell
megallapitani ugy, hogy

a) szabadonall6 beépitési mod esetén azt minden oldalrdl a sajat telkének az eléirt el6-, oldal- és hatsokerti épitési
hatarvonalai és a telek hatarai kozotti beépitetlen része vegye koriil,

b) oldalhatéron allo beépitési mod esetén annak egyik épitési hatarvonala a telek egyik oldalhatara legyen,

¢) ikres beépitési mod esetén a szomszédos telkek egymas fel6li épitési hatarvonala a telkek kozos oldalhatara
legyen,

d) zartsort és csoportos beépitési mod esetén annak a telek eldkerti épitési hatarvonalahoz csatlakozé oldalai a
telek két oldalhatara legyen (1. abra).

(2) A helyi épitési szabalyzat, szabalyozasi terv épitési vonalakat meghatarozhat. Helyi épitési szabalyzat,
szabalyozasi terv hianyaban - a kialakult allapotnak megfeleld - az épitési vonalat elvi épitési engedélyben kell
meghatarozni.

Az elo-, oldal- és hatsokert eloirasai

35. § (1) Az épitési telken az épitési helyet az épitési Gvezet elo-, oldal- és hatsokertre vonatkozo eldirasai szerint
kell meghatarozni az épitési hatarvonalakkal. Az el6irt legkisebb eld-, oldal- és hatsokert méretén belill épiilet,
épliletrész - a 0,6 m-nél nem nagyobb kiallasu eresz, alaptest tovabba a (8) bekezdésben foglaltak kivételével - nem
allhat. Amennyiben az épiilet, épiiletrész valamely épitési hatarvonalra kertil elhelyezésre, akkor az a homlokzati
falanak végleges kiils6 (vakolt vagy burkolt) feliileti sikjaval kell, hogy a hatarvonalon alljon.

-----

-----

az nem lehet kisebb:

a) szabadon 4llo és ikresen csatlakozo beépitési mod esetén a 36. § (2) bekezdése szerint meghatarozott legkisebb
tavolsag felénél,

b) oldalhatéron all6 beépitési mod esetén a 36. § (2) bekezdése szerint meghatarozott legkisebb tavolsagnal,

¢) zartsoru és csoportos beépitési mod esetén (pl. saroktelken vagy hatsokert irdnyu épiiletszarny esetén):

- sem az Ovezet szerint megengedett legnagyobb épitménymagassag (H) felénél,

- sem az oldalkertre néz6 tényleges épitménymagassag felénél,

- sem pedig 3,0 m-nél.

(4) A hatsokert legkisebb mélységét a helyi épitési szabalyzat, szabalyozasi terv allapitja meg, ennek hianyaban az
nem lehet kisebb

- sem 6,0 m-nél,

- sem az épitmény hatsokertre nézo tényleges épitménymagassaganak mértékénél.

(5) A saroktelek elé- és oldalkertnek nem mindsiilé részén a hatsokertre vonatkozo rendelkezéseket kell
alkalmazni.

(6) Az el6- és oldalkert eldirt legkisebb méretén beliil nem lehet:

- novénytermesztés céljara szolgald kerti novényhaz (iiveghaz), foliasator,

- szennyvizszikkaszto (talaj-abszorpcios csatornap6tlo) miitargy,

- arnyékszék,

- kemence, husfiistolo,

- allatkifuto,

- tragyatarolo, komposztalo, tovabba

- silo, nem terepszint alatti vagy terepszint alatti fedetlen kialakitasi 6mlesztett anyag-, folyadék- vagy gaztarolo.



(7) A hatsokert el6irt legkisebb méretén beliil - a sziikséges véddtavolsdgok megtartasaval - valamennyi
melléképitmény elhelyezhetd. Novényhazat (liveghazat), foliasatrat a 31. § rendelkezéseinek keretei kozott - helyi
épitési szabalyzat és szabalyozasi terv eltérd rendelkezése hianyaban - a teleknek a szomszédos telekkel k6zos
hataratol legalabb 1,50 m tavolsagra szabad elhelyezni.

(8) A jogszabaly hatalybalépésekor mar meglévo épitmény utdlagos hoszigetelése és homlokzat burkoldsa
egylittesen - az oldalhataron allo falat kivéve - az el6-, oldal- és hatsokert méretét legfeljebb 10-10 cm-rel
csokkentheti. A telek beépitettsége ennek megfeleléen modosulhat.

KGD2005. 99. Meglévi epiilet emelettel tortend bovitésével az épitménymagassagot a hatalyos épitési eléirds
helyett a meglévé allapothoz igazodoan kell meghatarozni [253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet 35-36. §, 108.
S7.

KGD2003. 193. 4z oldalhataron torténd épitkezés jogszeril, ha az épitésiigyi jogszabalyok ezt az adott épitési
ovezetben lehetové teszik, még ha a helyben szokasos épitési mod ettol el is ter [253/1997. (XII. 20.) Korm.
rendelet 35. §].

Epitmények kozotti legkisebb tavolsig

36. § (1) A szomszédos telkeken az épitmények kozotti megengedett legkisebb tavolsag nem lehet kisebb:

a) sem a (2) bekezdés szerinti telepitési tavolsagnal,

b) sem a (3) bekezdés szerinti tiztavolsagnal.

(2) Az épitmények kozotti legkisebb telepitési tavolsag szabadon allo, oldalhataron allo és ikres beépitési mod
esetén - az a) pontban, tovabba a (4) bekezdésben emlitett esetek kivételével - az eldirt (megengedett) legnagyobb
épitménymagassag mértéke

a) zartsoru beépitési mod esetén, tovabbd az egymassal szembenallo, tlizfalas kialakitasti oldalhomlokzata
épiiletek kozott telepitési tavolsagot nem kell tartani;
az épiiletek zart sora helyenként, legalabb 10 m-es épiiletkdzzel megszakadjon; ha az épiiletkoz teriilete két telekre
esik, abbol legalabb 3 m széles résznek egy telekre kell esnie, tovabba az épiileteket ilyen esetben a kdzre nézd
oldalukon homlokzattal kell kialakitani.

3) Az ,,A”-,,C” tlizveszélyességi osztalyba tartozd és az ,,A”-,,B” tlizveszélyességi osztalytl helyiségeket

tartalmazo épiiletek, az 500 m2 alapteriilet (szintenkénti Osszesitett alapteriilet) feletti ,,D”-,,E” tlizveszélyességi
osztalyba tartozo ipari, mezdgazdasagi és tarolo épiiletek, valamint minden - a kiilon jogszabaly szerinti - kdzosségi
éptilet, illetve a kétszintesnél nagyobb szintszamu lako- és tidiil6épiilet esetében (a pinceszintek figyelembevétele
nélkiil) és az ezekkel szomszédos mas rendeltetésii és tlizveszélyességi osztalyu épiiletek kozott sajat és szomszédos
telken tliztavolsagot kell tartani. A tliztavolsag mértékét a tlizvédelmi szakhatosag hatarozza meg.

4)

(5) Az allattartas céljara szolgalo épiiletek, helyiségek és melléképitmények épitési telken vald elhelyezésénél
iranyadd védotavolsagokat és mas épitési feltételeket - a kozegészségiigyi és az allategészségligyi, tovabba a
kornyezetvédelmi kovetelmények meghatarozasaval - az allattartasrol szold helyi dnkormanyzati rendeletben kell
megallapitani.

(6) Orszagos kozutak melletti telken épitmény csak a kiilon jogszabalyok szerint helyezheto el.

(7) Orszagos kozforgalmu vasttvonal sz€lsd vaganyatol szamitott 50 m, tovabba a kornyezeti hatasvizsgalathoz
kotott vasuti 1étesitmények esetében 100 m tavolsagon beliil épitmény csak a kiilon jogszabalyokban eléirt feltételek
szerint helyezheto el.

KGD2005. 99. Meglévi epiilet emelettel tortend bovitésével az épitménymagassagot a hatalyos épitési eléirds
helyett a meglévé allapothoz igazodoan kell meghatarozni [253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet 35-36. §, 108.
S7.

37. § (1) Epiiletnek a szomszédos telekkel kozos hatarvonalan vagy attol 3 m-en beliil 4116 és a telekhatarral 60°-
nal kisebb szoget bezar6 homlokzati falaban és a vizszintessel 30°-nal nagyobb szoget bezard tetdfeliiletén
nyilaszarot, nyilast, szelloz6t - a szelldzOkiirtd, a tetdkibuvo és a (4) bekezdésben emlitettek kivételével - 1étesiteni
nem szabad.

(2) A szomszédos telekkel kozos hatarvonalon allo hatarfalban (tlizfalban) kiképzett 1égaknara kizarolag nem
huzamos tartozkodas céljat szolgalo és nem tlizveszélyes anyag tarolasara igénybe vett mellékhelyiségek szell6z6i
vagy a helyiség alapteriilet legfeljebb 1/10-ed részének megfelelé nyilofeliiletli szellézdablakai nyithatok, a
szell6zésre vonatkozo altalanos eldirasok megtartasaval ¢és legalabb 1,80 m-es mellvédmagassaggal.



(3) Az oldalhataron 4ll6 beépitési modu telken az oldalhataron all6 épiilet esetén, annak eresze a terepcsatlakozas
felett legalabb 2 m magassagban ¢és legfeljebb 0,5 m-re a szomszédos ingatlanra atnyalhat a csapadékviz sajat telekre
vald visszavezetésével.

(4) Az épiiletnek a telek oldalhataran vagy attol 3 m-en beliil 4ll6 és a telekhatarral 60°-nal kisebb szoget bezaro
homlokzati falaban és a vizszintessel 30°-nal nagyobb szoget bezard tetofeliiletén csak mellékhelyiségek, legalabb

1,80 m-es mellvédmagassagti ¢és helyiségenként legfeljebb 1 db 0,40 m2 nyil6 feliiletii szell6zbablaka,
szell6zonyilasa lehet. Az épiilet pinceszintjén és alagsori szintjén 1évo helyiségeinek, tereinek nyilasai, nyilaszaroi,
szell6z4i a telek oldalhataran vagy a telek oldalhataratol 1 m-en beliil 116 hatarfalan nem lehetnek.
KGD2004. 125. A szomszedos épiilet belsé udvaraval hataros tetosikba ablak nyitisa nem engedélyezheto
[253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet 37. §].

Védoteriiletek

38. § (1) A védotertilet lehet:
1. védéovezet (biztonsagi ovezet), illetdleg
2. nyomvonal jellegii épitmény esetén védosav (biztonsagi sav).

(2) A védoteriilet kiterjedését, felhasznalasanak és beépitésének lehetdségét, modjat és feltételeit a vonatkozo
jogszabalyok - ennek hianyaban az illetékes hatosagok eldirasai - alapjan kell meghatéarozni.

(3) Az épitmények ¢és a hasznalatuk kiilon-kiilon és egyiittesen sem eredményezhetnek a jogszabalyokban vagy a
szakhatosagok eldirasaiban megallapitott terhelési hatarértékeket meghaladd mértékii hatast a kornyezetiikre.

(4) Ha a (3) bekezdésben emlitett terhelési hatarértéket meghaladdé kornyezeti hatdas mas megoldassal (pl.
megfeleld miszaki kialakitassal) nem harithato el, a kdrnyezeti hatas el6idézoje védoteriiletet koteles kialakitani.

(5) Ha valamely épitményt a megengedett kornyezetterhelési hatarértékekkel szemben védeni sziikséges €s az
miszaki kialakitassal nem oldhaté meg, a védelemre igényt tartd koteles véddteriiletet kialakitani.

(6) A kornyezetterhelési hatarérték ismeretének hianyaban a sziikséges legkisebb véddtavolsag mértékét - az
épitmény kialakitdsanak figyelembevételével - az tigyben illetékes szakhatosagok esetenként hatarozzak meg.

(7) A védéteriiletet (pl. véderddt) a hatast eléidézd, illetdleg a védelmet igényld - ha jogszabaly masként nem
rendelkezik - a sajat teriiletén (épitési telkén, épitési teriiletén) beliil koteles kialakitani és fenntartani.

(8) Uj vagy tjra megnyitott temetd, temetkezési emlékhely telkén beliil legalabb 30 m széles, fasitott védéteriiletet
kell kialakitani. E kdvetelményt miikodo temetd, temetkezési emlékhely bovitési teriiletére is alkalmazni kell.

Epitmény elhelyezése kozteriileten

rrrrr

(2) A jardan épitmény, koztargy, berendezés csak abban az esetben allhat, ha

a) az a jarda eldirt legkisebb hasznos szélességét (gyalogossav) - mas hatdsagi eldirds hianyaban 0,75 m
tobbszorose, de legalabb 1,50 m - nem csokkenti,

b) a rendeltetésszeri hasznalata a gyalogosok kozlekedését nem zavarja, biztonsagat nem veszélyezteti,

¢) a jarmivezetok kilatasat nem gatolja, a kozuti forgalmi jelzések felismerését nem akadalyozza, a kozut
forgalmat nem veszélyezteti,

d) a kozmuivek elhelyezését, iizemeltetését, karbantartasat nem akadalyozza (2. 4bra).

(3) A jardan épitmények, koztargyak, berendezések, korlatok csak az eloirt szélességli gyalogossav és az uttest
feloli biztonsagi sav kozotti berendezési savban allhatnak. Novényzet a gyalogossav és a telekhatar kozotti teriileten
is telepithetd. A kijelolt gyalogos-atkel6helyektél a forgalom haladési iranyaval ellenkezd iranyban, tovabba a
gyalogos-atkelohely nélkiili forgalmi csomopontban az uttest szegélyének sarokpontjatdol mért 50 m-en beliili részén
0,50 m-nél magasabb épitmeény, kilatast zavaro koztargy, berendezés és névényzet nem allhat.

40. § (1) Az épitési telek kozteriilet vagy maganut feldli hatarvonalan épitményt csak tigy szabad elhelyezni, hogy
annak része, szerkezeti eleme a kozteriilet, illetdleg a magantt teriiletébe csak a kovetkezok szerint nytlhat be (2.
abra):

a) a csatlakoz6 terepszintt6l mért 2,00 m magassagig

- a hatarvonaltél mért 0,50 m széles biztonsagi savban elhelyezett szerkezeti elem (pl. eldlépcso, kirakat,
levélgytijtészekrény, ablakracs, reklamhordozo, vilagitotest, falra kihajtva rogzitett nyiloszarny), amely a kozlekedok
altal konnyen észlelhetd és kialakitasa baleseti veszélyt nem jelent, tovabba, ha az 0,40 m magassag felett kertil
elhelyezésre, annak a biztonsagi savra es6 vetiilete legalabb 0,10 m magas vagy 0,60 m széles a kornyezd jarofeliilet
feliiletképzeésétol, 1abbal tapinthatodan, jelentdsen eltérd burkolatu jelzésavval koriil van véve,



- a kozteriileti jarda gyalogossavjaba csak idénként és rovid ideig nyitva tartott nyiloészarny (kirakat,
gépjarmiitarolo ajtaja stb.),

b) a terepszinttdl mért 2,0 m és 3,0 m kozotti biztonsagi térbe, az a) pontban emlitetteken tilmenden legfeljebb a
kozati trszelvényig terjedden és csak konnyen elmozdithaté elem (pl. napellenzé ponyva, ponyvaeldtetd), ha az
rovid id6 alatt le- és felszerelheto és felerdsitése fokozottan biztonsagos,

¢) a terepszinttdl mért 3,0 m és a kozuti tirszelvény-magassag (4,70 m) kozott - egyéb hatosagi eldiras hianyaban -
az urszelvény szélétdl legalabb 1,0 m-re elmaradva épitményrész (kiugras).

(2) Kozuttal hataros, azzal dsszefiiggd épitményrészen rekldmhordozé és egyéb reklamcélu berendezés - kivéve a
kozlekedés biztonsagat elosegitd kozérdekii tajékoztatast tartalmazd berendezést - csak térvényben eldirt feltételek
megléte esetén helyezhetd el.

(3) Az épitmények alapja vagy terepszint alatti része a kozteriilet ala 0,50 m-en tul csak a helyi épitési szabalyzat
szerint nyulhat be (2. 4bra).

(4) A Kkozteriilet felett vagy alatt épitmény, épitményrész a kozteriilet tulajdonosanak, kezel6jének
hozzajarulasaval helyezhetd el, ha az a kozteriilet, illetéleg annak két oldalan fekvd épitmények rendeltetésszeri
hasznalatat nem zavarja, biztonsagat nem veszélyezteti.

(5) A kozmuvekhez tartozd vagy mas kozérdekli targyakat, valamint a reklamhordozokat csak gy szabad
elhelyezni, hogy azok a telepiilésképhez illeszkedjenek, a telkek és az épitmények rendeltetésszerli hasznalatat és
megkozelitését ne akadalyozzak, tovabba azok allagat ne rontsak.

(6) A telek helyrajzi szamat, illetSleg az épiilet hazszamat a kozteriiletrdl, illetéleg a maganutrol jol 1athaté modon
fel kell tlintetni az errdl sz616 helyi dnkormanyzati rendelet szerint.

(7) A telektombok sarkain utcanévtablakat kell elhelyezni.

Epitmények megkozelitése

41. § (1) Az épitményeknek a rendeltetésiiknek megfeleld6 médon megkdzelithetoknek kell lenniiik.

(2) Kerekesszékkel és gyermekkocsival is megkdzelitheté modon kell kialakitani a kdzhasznalata épitményeket.

(3) Amennyiben a megkdzelités biztositasara lejtd, rampa is késziil, gy azt oly modon kell kialakitani, hogy az
elérendd szinten legalabb 1,5x1,5 m-es vizszintes, szabad teriilet legyen.

Jarmiivek elhelyezése

42. § (1) Az épitmények, 6nallo rendeltetési egységek, teriiletek rendeltetésszerti hasznalatahoz - a (10) bekezdés
szerinti eltérd helyi 6nkormanyzati rendelet hianyaban - legalabb a (2) és (4) bekezdésben eldirt mennyiségili és
fajtaja jarmiivek elhelyezési lehetGségét, tovabba rendszeres teherszallitds esetén rakodohelyet kell a telken
biztositani. Meglévo épitmények bdvitése, atalakitasa, rendeltetésiik modositiasa esetében csak a bdvitésbol, az
atalakitasbol, illetleg az 0j rendeltetésbdl eredd tobbletgépkocsi elhelyezésérdl kell gondoskodni, a meglévok
megtartasa mellett.

(2) Jelen rendelet 19. §-a szerint meghatarozott szamu személygépkocsi elhelyezését kell biztositani.

(3) A (2) bekezdés szerint szamitott minden megkezdett 50 db varakozohelybdl legalabb egyet a mozgasukban
korlatozottak részére kell kialakitani, amelyekbdl legfeljebb négy helyezhetd kozvetleniil egymas mellé.

(4) Autobusz-varakozohelyet kell 1étesiteni - a (2) bekezdésben eldirtakon tilmenden -

a) minden olyan épitményhez 200 latogatonként, vasarlonként, illetleg férohelyenként, ahol ilyen rendszeres
forgalomra szamitani kell [pl. szallashely szolgaltato épiilet, egyéb kozosségi szorakoztatod, kulturalis épiilet (szinhaz,
muzeum, cirkusz, szabadidékozpont, allatkert, arborétum stb.), kereskedelmi bevasarlokdzpont, sportépitmény
(sportcsarnok, stadion, strand, uszoda stb.), emlékhely stb.];

b) hajoallomasokhoz a kovetkezOk szerint

ba) 30 000 f6 lakosig 1 db,

bb) 30 000-100 000 £6 lakosig 2 db,

bc) 100 000 £6 lakos folott 4 db.

Az ilyen épitmények fobejaratanal biztositani kell legalabb egy, mozgaskorlatozottakat is szallitd autdobuszbol
torténo biztonsagos ki- és beszallas lehetdségét.

(5) Kerékpartarolot kell 1étesiteni minden olyan épitményhez, ahol ilyen rendszeres forgalomra szamitani kell [pl.
egyéb kozosségi szorakoztatd, kulturalis épiilet (szabadid6-kozpont, allatkert, arborétum stb.) kereskedelmi
bevasarlokdzpont, sportépitmény (stadion, strand, uszoda stb.) emlékhely stb.].



(6) A telken a jarmitarolokat - a 103. § el6irasai szerint - elsddlegesen épiiletben vagy terepszint alatti
épitményben kell megvalositani.

(7) A 10 gépjarmiinél nagyobb befogaddképességli felszini varakozo-(parkold) helyet fasitani kell. A fasitast
minden megkezdett 4 db varakozo-(parkolo) hely utan 1 db, nagy lombkoronat noveld, kornyezettlird, talkoros
lombos fa telepitésével kell megoldani.

(8) Tehergépkocsi-rakodohelyrél kell gondoskodni minden olyan épitmény részére, ahol rendszeres
teheraruszallitds sziikséges. A rakodohelyek szdmat és helyét tigy kell meghatarozni, hogy a rakodas a kozteriilet
forgalmat és az épitmény rendeltetésszerli hasznalatat ne akadalyozza.

(9) Felszini gépjarmii-varakozohely (parkold), rakodohely és autdbusz megalld

a) huzamos tartozkodds céljara szolgald foldszinti helyiség homlokzati nyildszargjadhoz - a sajat tulajdonu
gépjarmi kivételével - 5,0 m-nél,

b) nevelési-oktatasi, gyogykezelés, regeneralodas céljat szolgald helyiségek nyilaszardihoz - 20 gépjarmiinél
nagyobb befogadoképesség esetén - 10,0 m-nél
kozelebb nem lehet.

(10) A (2) bekezdés szerint szamitott gépjarmil elhelyezési kotelezettségtol - az a) pont alattiak kivételével - a
teleplilés sajatossagaira figyelemmel, kozlekedési vizsgalat alapjan megallapitott helyi 6nkormanyzati parkolasi
rendelet - legfeljebb +50%-os eltéréssel - eltérd értekeket is megallapithat. A kozlekedési vizsgalatnak ki kell
terjednie a szabalyozott teriilet telepiilésen beliili elhelyezkedésére, a hasznalati sajatossagaira, a tomegkdzlekedési
ellatottsagara és a teriilet forgalmi terheltségére.

(11) Ha a telepiilés adottsagai lehetdvé vagy sziikségessé teszik, a telepiilési onkormanyzat a telepiilés egész vagy
rész teriiletén - a helyi parkolasi rendeletben szabalyozva - a (2) bekezdés szerinti gépjarmii-varakozohelyek
(parkolok) kialakitasat a legfeljebb 500 m-en beliili parkolohdzban vagy a kozteriiletek kozlekedésre szant teriilete
egy részének, illetbleg a kozforgalom céljara atadott maganut teriilete egy részének felhasznalasaval az ut
kezeldjének hozzajaruldsaval megengedheti. Ilyen esetekben a varakozohelyek (parkolok) megépitése, tovabba azok
hasznalata ¢és fenntartasa a parkolasi rendeletben rogzitett feltételekhez kothetok.

A feltételek ellenértékeként a varakozohelyek (parkolok) kiépitését, illetdleg a meglévék hasznalhatosagat és
fenntartasat:

- parkolohaz esetében legkésobb 6t éven beliil,

- kozlekedési teriileten megvalosuld varakozohelyek (parkolok) esetében legkésébb egy éven beliil
biztositani kell.

BH2005. 231. A4 telepiilési onkormanyzat kereshetosegi joga megallapithato, ha a hatosagi iigy egyben helyi
erdekii koziigy és az onkormanyzat feladatkorét kézvetleniil érinti [1990. évi LXV. tv. 1. §, 8. §; 1957. évi IV.
. 3.8, 19.§; 253/1997. (XII. 20.) Korm. r. 42. §].

KGD2005. 145. A telepiilési onkormanyzat kereshetéségi joga megallapithato, ha a hatosagi iigy egyben
helyi érdekii koziigy és az onkormanyzat feladatkéreét kozvetleniil érinti [1990. évi LXV. torveny 1. §, 8. §,
1957. évi1V. torvény 3. §, 19. §, 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet 42. §]

Lakokocsi és iidiillésator elhelyezése

43. § (1) A telken szallashely szolgaltatasként lakokocsit és tidiildsatrat csak helyi dnkormanyzati rendeletben
meghatarozott telepiilésrészen és csak atmeneti tartozkodas céljara szabad felallitani, ha 50 m-en beliil a tisztalkodas
¢s illemhely hasznalati lehetdség biztositott, tovabba, ha a telek ezaltal moédosuld hasznalata a szomszédos telkek és
épitmények rendeltetésszerli hasznalatat nem akadalyozza.

(2) A telken széllashely szolgaltatasként lakokocsit vagy satrat, illetdleg huzamos tartozkodas céljat szolgalo

gépjarmiivet elhelyezni igy szabad, hogy az azok altal elfoglalt teriilet - 40 mz/egység szamitasbavételével - a
rendelkezésre 4ll6 telek megengedett beépitési szazalékan til nem haladhatja meg a fennmarado6 szabad teriilet 35%-
at.

Kerités

44. § (1) A telek hatarvonalain - eltérd jogszabalyi rendelkezés hianyaban - kerités 1étesitheto.

(2) Az épitésligyi hatosag - telepiilésrendezési, kozbiztonsagi, koztisztasagi, tovabba mas kozérdekbdl vagy a
hasznalat modja miatt - a telek hatarain kerités épitését elrendelheti vagy megtilthatja.

(3) A keritésnek teljes egészében a sajat telken kell allnia. Ha a keritést a telek hatsé hatarvonaldn az arra
kotelezettek kozosen 1étesitik, ettdl eltérden is megallapodhatnak.



(4) A kerités kapuja a kozteriiletre (kifel¢) nem nyilhat.

(5) A telek homlokvonalan allo keritésen a kozteriilet hasznalatat veszélyezteté megoldast (pl. szogesdrotot) csak
a gyalogjaro szintje felett legalabb 2,00 m magassagban ¢€s a kerités bels6 oldalan szabad alkalmazni.

(6) A telek hatarvonalain létesitheto kerités kialakitasat - a helyi sajatossagokra is figyelemmel - a helyi épitési
szabalyzat meghatarozhatja. Ennek hianyaban tomor kerités csak legfeljebb 2,50 m magassaggal 1étesithetd.
Amennyiben a telek hatarvonalan tdmfal épitése is sziikséges, a kerités magassagat a tamfalhoz csatlakozé magasabb
terepszinttol kell mérni.

(7) Kerités létesitésének elrendelése esetén a telek tulajdonosa (kezeldje, hasznaloja) a telek homlokvonalan,
tovabba - eltér6 jogszabalyi rendelkezés hidnyaban - az utrol nézve a jobb oldali telekhatdaron és a hatso
telekhatarnak ett6l az oldaltol mért fele hosszan kdteles megépiteni és fenntartani (3. dbra).

(8) Két ut kozott fekvo telket a jobb oldal meghatarozasa szempontjabodl olyannak kell tekinteni, mintha az a két ut
kozott - a szomszédos telek mélységének megfelelden, illetdleg a szomszédos telek megosztasa hidnyaban, az
oldalhatarok felez6pontjainal - meg volna osztva (3. abra).

(9) Oldalhataron 4ll6 beépitésii teriileten kerités 1étesitésének elrendelése esetén a tulajdonos (kezeld, hasznalo) az
oldalkerités azon a telekhataron koteles megépiteni és fenntartani, amelyhez az épitési hely csatlakozik. Mar
kialakult beépités esetén - a helyi szokasoknak megfeleléen - az oldalkerités megépitésének és fenntartasanak
kotelezettségét a helyi épitési szabalyzat ettdl eltérden is meghatarozhatja.

(10) Saroktelek esetében a telek homlokvonalaival szemben fekvo mindegyik telekhatar oldalhatarnak szamit (3.
abra).

(11) Ha a telek oldalhatara a szomszédos teleknek egyuttal hatsé hatara, arra a hatso telekhatar szabalyait kell
alkalmazni.

(12) Nyulvanyos telek esetében a nyalvanyos telek és a visszamarado telek kozotti - az utcafrontival egyezd
iranya - ko6zos telekhataron allo kerités megépitésének és fenntartdsanak a kotelezettsége a visszamarado telek
tulajdonosat (kezel6jét, hasznalojat) terheli (3. abra).

(13) Udiildteriileten - ha a helyi épitési szabalyzat masként nem rendelkezik - csak nem tomér kerités vagy
¢l6soveény létesitheto.

(14) A telken beliil az egyes kiilon hasznalata telekrészeket csak nem tomor keritéssel vagy é16s6vénnyel szabad
elvalasztani.

(15) Elrendelés nélkiil létesitett keritést annak tulajdonosa barmikor elbonthatja.

Terepkialakitas

45. § (1) Az épitmények megvaldsitasa soran a természetes terepfeliiletet és az értékes ndvényallomanyt csak a
sziikséges mértékben (fakivagasi és favédelmi terv vagy novényvédelmi terv alapjan) szabad megvaltoztatni. A
terepkialakitas soran eltavolitott névényzetet az dvezeti eldirds mértékéig potolni kell.

(2) A terepkialakitashoz tamfal, rézsi létesitheto.

(3) A helyi épitési szabalyzat - ennek hianydban az épitésiigyi hatdsag - telepiilésrendezési vagy biztonsagi
okokbdl lejtds terepen a telek hatarain tamfal épitését rendelheti el. Ilyen esetben a tamfal kialakitdsdnak modjat és
anyagat is meghatarozhatja.

(4) A telek hataran 4allo tamfal épitésének kotelezettsége az érintett telkek tulajdonosait (kezeldit, hasznaloit) a
tulajdoni hanyaduk ¢és az érdekeltségiik aranyaban egyiittesen terheli.

(5) Ha a telken rézst 1étesitése sziikséges, az (3)-(4) bekezdésben foglalt rendelkezéseket kell megfelelden
alkalmazni.

EPITMENYEK KOZMUELLATASA
Vizellatas

46. § (1) Ha az épitmény rendeltetésszert hasznalatdhoz ivoviz sziikséges €s nincs kozmiives vizszolgaltatas, az
ivovizellatas szempontjabol figyelembe vehetd az is, ha a telken ivoviz mindségl vizet szolgaltatd kut van vagy a
telektdl gyaloguton mérve legfeljebb 150 m-es tavolsagon beliil, egyéb modon biztositott.

(2) Kozteriileten elhelyezhetd épitmény (pl. arusitd-, szolgaltatopavilon) esetén - ha annak rendeltetésszerti
hasznalatahoz a személyi sziikségleteken kiviil viz nem sziikséges - megengedhetd, hogy ivoviz vételére gyaloguton
mérve 150 m-en beliil masutt legyen biztositott lehetdség.

(3) Az ivoviz bekdtvezetéket az arra vonatkozo szakmai el6éirasok szerint kell megvaldsitani.



Szennyviz- és csapadékviz-elvezetés

47. § (1) Epitményt elhelyezni, ha annak telke el6tt kozmiives szennyvizelvezetd (kozcsatorna) van csak a
kozcsatornara valo rakotéssel lehet.

(2) Kozcsatorna hianyaban kommunalis szennyviz kiilon jogszabalyban foglaltak szerint elszikkaszthato.

(3) Amennyiben nincs kdzmiives szennyvizelvezetés és a (2) bekezdés szerinti elszikkasztas sem lehetséges, ugy
abban az esetben hatdsagilag engedélyezett, korszerli és szakszerti kozmiipotld berendezést kell alkalmazni a
szennyviz artalmatlanitasara.

(4) A zart szennyviztarolas (szivargasmentes kialakitassal, rendszeres {iiritéssel, ellenérzott elszallitassal) csak
veégs6 megoldasként alkalmazhato.

(5) Szennyviz csak zartszelvényl csatornaban vezethetd. Csapadékviz, talajviz és kiemelt banyaviz - a vonatkoz6
hatdsagi eldirdsok megtartasaval - nyilt drokban is vezethetd.

(6) A hasznalaton kiviil helyezett kutba hulladékot betdlteni, szenny- és csapadékvizet bevezetni tilos.

(7) A bekoto csatornavezetéket a vonatkozd szakmai ekdirasok szerint kell megvalositani.

(8) A telek, teriilet csapadékviz-elvezetési rendszerét ugy kell kialakitani, hogy a viz a terepen és az
épitményekben, tovabba a szomszédos telkeken és épitményekben, valamint a kozteriileten kart (atazast, kimosast,
korroziot stb.) ne okozzon, és a rendeltetésszerii hasznalatot ne akadalyozza.

(9) A csapadékviz a telken beliil elszivarogtathatd, ha ez a telek és a szomszédos telkek, tovabba az épitmények
allékonysagat és rendeltetésszerli hasznalatat nem veszélyezteti.

(10) A telekrdl csapadékvizet a kozteriileti nyilt vizelvezetd arokba csak zartszelvényli vezetékben és az utcai
jérdaszint alatt szabad kivezetni. Amennyiben a vizelvezetd arok a kozut tartozéka, ugy abba a kdrnyezetébdl - a
telkekrol - csapadékviz bevezetése csak az it kezeldjének hozzajarulasaval torténhet.

Egyéb kozmiivesités, hirkozlés

48. § Az egyéb kozmivesitést (villamos energia, gaz, td&vho stb.) és a hirkozlést (tavkozlés, miisorszoras) a
vonatkozé szakmai el6irasok szerint kell megvaldsitani.

Hulladékelhelyezés

rrrrr

kijelolt teriileten szabad elhelyezni.

(2) Veszélyes, radioaktiv hulladékot a vonatkozod jogszabalyok szerint szabad elhelyezni.

(3) Az (1)-(2) bekezdésben emlitett, tovabba szennyviziszap elhelyezésére és kezelésére szolgald épitményt
hullamtéren, toltésekkel nem védett (nyilt) artéren, fakadd vagy szivargd vizekkel veszélyeztetett, vizvédelmi,
vizbazisvédelmi, sériilékeny foldtani adottsagu, valamint vizjarasos (mély fekvésti) teriileteken elhelyezni nem
szabad.

1V. Fejezet
EPITMENYEK LETESITESI ELOIRASAI
ALTALANOS ELOIRASOK

50. § (1) Az épitményeket és részeit tervezési program (lizemelés-technologia) alapjan kell tervezni és
megvaldsitani, a vonatkozd jogszabdlyok eldirasainak megfeleléen. A rendeltetési célnak megfeleld épitési
kovetelményeket és az akadalymentes haszndlatot biztositd épitményrészeket tervezési programban kell
meghatarozni.

(2) Az ¢épitményeket ¢és azok részeit a rendeltetési céljuknak megfelelden, a helyszini adottsagok
figyelembevételével kell megvaldsitani ugy, hogy ne akadalyozzak a szomszédos telkek és épitmények, 6nallo
rendeltetési egységek zavartalan, rendeltetésszeri hasznalhatosagat, és illeszkedjenek a kdrnyezet és a kornyezo
beépités adottsagaihoz, épitészeti megoldasaikkal jaruljanak hozza a taj- és a telepiiléskép esztétikus alakitasahoz.

(3) Az épitmények és részei megvalositasa soran



a) az allékonysagra és a szilardsagra,

b) a tlizbiztonsagra,

¢) a higiénidra, az egészség- ¢s a kornyezetvédelemre,

d) a hasznalati biztonsagra,

e) a zaj és rezges elleni védelemre,

/) az energiatakarékossagra és a hévédelemre,

g) az élet- és vagyonvédelemre
vonatkozé nemzeti szabvanyok eldirasainak megfeleld, illetleg azokkal legalabb egyenértéki megoldast kell
alkalmazni.

(4) Epitési célra szolgdlo anyagot, szerkezetet, berendezést épitménybe beépiteni csak az erre vonatkozéan
meghatarozott feltételek szerint szabad.

(5) Az épitményt és részeit, szerkezeteit, beépitett berendezéseit ugy kell megvalositani, utdlagosan atalakitani,
hogy azok

a) a tervezett vagy becsiilt élettartamuk alatt a rendeltetési céljuknak megfelelden az allékonysag és a biztonsag
kovetelményeinek megfeleljenek,

b) a varhato hatasok (nedvesség, sz¢€l, levegdszennyezddés, hang, rezgés, foldrengés, sugarzas, napfény, ho stb.)
okozta artalmak ellen az épitmény rendeltetésszerli hasznalatdhoz sziikséges mértékii védelmet nytjtsanak,

¢) a varhatd mértékii terheléseknek, hatdsoknak [pl. mechanikai, (nap)fény, oldd, vegyi, ho, tiiz, robbanas,
korrozios és biologiai] az eléirt mértékben ellenalljanak, illetleg azoknak megfeleljenek,

d) jokarbantartasuk, esetleges cseréjiik céljabol - a csatlakozo szerkezetek allékonysaganak veszélyeztetése nélkiil
- hozzaférhetok legyenek.

Allékonysag, mechanikai szilardsag

51. § (1) Az épitményt és részeit, szerkezeteit, beépitett berendezéseit gy kell megvaldsitani, hogy a megvalositas
¢s a rendeltetésszerli hasznalat soran varhatoan fellépd terhek, hatasok ne vezethessenek

a) az épitmény és részei teljes vagy részleges 0sszeomlasahoz,

b) az épitmény és szerkezetei megengedhetetlen mértékii deformaciojahoz,

¢) az épitmény teherhordd szerkezetének jelentds deformécidja miatt a beépitett berendezések és szerelvények
kéarosodasahoz.

(2) Az épitményt és szerkezeteit ugy kell megvaldsitani, hogy a rendeltetésszeri hasznalat soran el6allé hatasok
kovetkeztében sem az épitmény szerkezeteiben (tilzott hOmozgas vagy paralecsapdodas, korrdzid stb.), sem
kornyezetében vagy a talajban az épitményre karos allapotvaltozas (kifagyas, talajmozgas stb.) ne kovetkezzeék be.

(3) Az épitmény ¢és szerkezetei feleljenek meg a polgari védelem jogszabalyban el6irt kdvetelményeinek.

(4) Epitési tevékenységgel mar meglévd épitmények, épitményrészek allékonysagét veszélyeztetni nem szabad.

Tiuzbiztonsag

52. § Az épitményt és részeit, az 6nallo rendeltetési egységet, helyiséget ugy kell megvaldsitani, ehhez az épitési
anyagot, épiiletszerkezetet és beépitett berendezést igy kell megvélasztani és beépiteni, hogy az esetlegesen
keletkez6 tiz esetén

a) allékonysaguk az eldirt ideig fennmaradjon,

b) a tiz és a fiist keletkezése €s terjedése korlatozott legyen és mérgezo elemet ne tartalmazzon,

¢) a tliz a szomszédos 6nallo rendeltetési egységre, épitményre lehetdleg ne terjedhessen tovabb,

d) az épitményben 1évok az épitményt az eldirt idon beliil elhagyhassak vagy kimentésiik lehetdsége miiszakilag
biztositott legyen,

e) a mentdegységek tevékenysége ellathatd €s biztonsagos legyen.

Higiénia, egészség- és kornyezetvédelem

53. § (1) Az épitményt és részeit, az 6nallo rendeltetési egységet, helyiséget uigy kell megvalositani, ehhez az
épitési anyagot, épiiletszerkezetet, beépitett berendezést és vezetékhalozatot ugy kell megvalasztani és beépiteni,
hogy a kornyezet higiéniajat és a rendeltetésszerli hasznalok egészségét ne veszélyeztesse

a) mérgezo gazok keletkezése és kibocsatasa,

b) légnemt, folyékony vagy szilard légszennyez6 és mas veszélyes anyagok keletkezése,



¢) veszélyes sugarzas,

d) szennyezett viz, fold, szilard és folyékony hulladék,

e) az épitmény feliiletein karos nedvesedés keletkezése, megmaradasa,

/) elektrosztatikus feltoltodés,

g) vegyi és korro6zios hatas,

h) biolodgiai kartevok megtelepedése, elszaporodasa,

i) karos mértékii zaj és rezgés.

(2) Az épitmények megvalodsitasa soran biztositani kell

b) a helyiségek nedvesség (csapadékviz, talajviz, talajpara, iizemi viz stb.) elleni védelmét, a paratartalom
kicsapodasa elleni védelmét,

¢) megfeleld mennyiségii és mindségli hasznalati €s ivovizet,

d) a hasznalat soran keletkez6 szennyviz ¢és fiistgdz elvezetésének lehetdségét, a hulladékok atmeneti tarolasanak
és eltavolitasanak lehetdségét,

e) az eloirt mértékt foldelést és villamvédelmet,

/) atisztithatosag és a karbantarthatosag lehetdségét,

g) az egyes 0nallo rendeltetési egységek egymastol fiiggetlen, zavartalan rendeltetésszer(i hasznalati lehetdségét.

(3) Az egészségre és a kornyezetre karos hatasu anyagot, szerkezetet, berendezést épitési célra felhasznalni nem
szabad.

(4) Az épitési célra szolgalod anyagot, szerkezetet, berendezést épitménybe beépiteni csak olyan mddon szabad,
hogy az az ¢életet, az egészséget ne veszélyeztesse.

(5) Faanyagot csak gombamentesitod kezelés utan szabad beépiteni.

(6) Az épitményt €s részeit uigy kell megvaldsitani, hogy a természetes vagy mesterséges forrasbol szarmazd
sugarzas karos hatisdval szemben a rendeltetésnek megfelelé védelmet nytjtsanak. Epitményben a sugérterhelés a
vonatkozoé jogszabalyban meghatarozott hatarértéknél nagyobb nem lehet.

Hasznalati biztonsag

54. § (1) Az épitményt és részeit, az 6nallé rendeltetési egységet, helyiséget és annak részleteit ugy kell
megvalodsitani, ehhez az épiiletszerkezetet és beépitett berendezést ugy kell megvalasztani és beépiteni, hogy a
rendeltetésszerti hasznalathoz biztonsagos feltételeket nyujtsanak és ne okozzanak balesetet, sériilést, példaul

a) elcsuszast, elesést (pl. kozlekedés kdzben),

b) megbotlast, mellélépést (pl. nem megfeleld vilagitas miatt),

¢) leesést (pl. varatlan szintkiilonbség, vagy korlat, mellvédfal hidnya, kialakitasi hibaja miatt),

d) fejsériilést (pl. nem megfelel6 szabad belmagassag, szabad keresztmetszet miatt),

e) itkozést (pl. nem megfeleld megvilagitas, vészvilagitds hidnya, tiikr6z6dés miatt, vagy épitményen beliili
jérmtimozgasbal),

f) égési sériilést (pl. védelem nélkiili forro feliilettol, folyadéktol, g6ztdl),

g) aramiitést (pl. foldelési, szerelési hibabal),

h) robbanast (pl. energiahordoz6, hotermeld vezeték, berendezés hibaja miatt),

i) elakadast, beszorulast (pl. sziikds méretii terek vagy nyilasok miatt).

(2) Az épitményt és részeit, tovabba a koz- és diszvilagitast, a fényreklamot és hirdet6berendezést ugy kell
elhelyezni, kialakitani, hogy a fényhatéas

a) az épitmények ¢€s a helyiségek rendeltetésszerti hasznalatat ne akadalyozza,

b) a kornyezet rendeltetésszerii hasznalatat (pl. tiikrozéssel) ne zavarja, a kozlekedés biztonsagat ne
veszélyeztesse.

Zaj- és rezgésvédelem

55. § (1) Az épitményt és részeit, szerkezeteit gy kell méretezni és megvalositani, hogy a kornyezetébdl hato zaj-
¢és rezgéshatasoknak (pl. szeizmikus és forgalmi rezgéshatasoknak) az eldirt mértékben ellenalljon, illetdleg azt
meghatarozott mértékig csillapitsa.

(2) Az épitményt és részeit, az 6nalld rendeltetési egységet, helyiséget ugy kell megvalodsitani, ehhez az épitési
anyagokat, az épiiletszerkezeteket és a rogzitett berendezési targyakat Uigy kell megvalasztani és beépiteni, hogy a
rendeltetésszeri hasznalatuk soran keletkezd zaj- €s rezgéshatas az épitmény helyiségeinek, tereinek és kiilsé



kornyezetének rendeltetésszerli hasznalatat ne akadalyozza, az el6irt mértéknél nagyobb zaj- és rezgéshatdssal ne
terhelje, tovabba feleljen meg a vonatkoz6 jogszabalyok és kotelezo szabvanyok eldirdsainak.

Energiatakarékossag és hévédelem

56. § (1) Az épitményt és részeit, ugy kell megvalositani, ehhez az épitési anyagot, az épiiletszerkezetet és a
beépitett berendezést megvalasztani és beépiteni, hogy a rendeltetésszer(i hasznalathoz sziikséges energiafelhasznalas
viszonylag a legkisebb legyen.

(2) Az épitmény térelhatarold szerkezetei és épiiletgépészeti berendezései - az energetikai, a hdtechnikai
eléirasoknak megfelelden - egyiittesen legyenek alkalmasak a helyiségek rendeltetésének megfeleld, eldirt 1égallapot
biztositasara.

Epitmények egyes hatisok elleni védelme

57. § (1) Az épitményt és részeit védeni kell az allékonysagot és a rendeltetésszeri hasznalatot veszélyezteto
vegyi, korr6ziods és biologiai hatasoktol, tovabba a viz, a nedvesség (talajviz, talajnedvesség, talajpara, csapadékviz,
iizemi viz, para stb.) karos hatdsaival szemben.

(2) A talaj iranyabol hatoé nedvességhatasok ellen vizhatlan szigeteléssel kell megvédeni a huzamos tartézkodasra,
az értékek és miikincsek tarolasara szolgald helyiségeket, tovabba minden olyan helyiséget, amelynek rendeltetése
ezt sziikségessé teszi, valamint minden olyan épiiletszerkezetet, amely nedvesség hatdsara jelentds
szilardsagcsokkenést vagy egyéb karosodast szenvedhet.

(3) A csatlakozo6 terepfelszint ugy kell kialakitani, hogy a csapadékvizet az épiilettdl elvezesse.

(4) Az épitmény villamcsapas, elektrosztatikus feltoltodés, koboraram elleni védelmérdl a rendeltetésének
megfeleléen gondoskodni kell.

(5) Az épitmény kdrnyezetére karosan hato aktiv védelem nem alkalmazhato.

EPULETSZERKEZETEK

Alapok, labazatok

58. § (1) Az épitmények és az 0nallé alapozast igényld berendezések alapjait, tovabba a terepszint alatti
szerkezeteket szilard, viznek ellenallé anyagbol, a helyszini adottsdgok figyelembevételével ugy kell kialakitani,
hogy azok a rakeriilo terheket biztonsadggal adjak at az épitmény alatti talaj teherbir6 rétegére és a fagy karosito
hatasanak ellenalljanak. A varhato épitménysiillyedés, talajmozgas az épitményben kéros hatést, az épitmény és mas
épitmények kozott karos kolesonhatast (pl. talajmozgast, talajvizszint-emelkedést) nem eredményezhet.

(2) Az épitmény fagyhatasnak kitett teheratado alapozasi szerkezeteinek alsé sikja - a fagy kérositod hatasanak mas
modon torténd elharitdsa hidnyaban - legalabb a mértékado fagyhataron legyen. A mértékadod fagyhatar altalaban
0,80 m, iszap és finomhomok talajokban, tovabba a tengerszint felett 500 m-nél magasabb teriileten 1,0 m.

(3) Az épitmény labazatat a terepcsatlakozas felett legalabb 0,30 m magassagig szilard, fagyalloé anyagbol kell
késziteni, vagy fagyallo burkolattal kell ellatni.

Teherhordé szerkezetek, falak, fodémek

59. § (1) Az épitmények teherhordd szerkezetei feleljenek meg a rendeltetési céljuk szerinti terheléseknek és az
allékonysag kovetelményeinek.

(2) Az ¢épitmény rendeltetésszerli hasznalatabol eredd kiilonleges hatasok (fokozott nedvesség, jelentds
hoémeérséklet-valtozasok, kiilondsen magas vagy alacsony homérséklet stb.) nem okozhatnak élettartam, teherhordo
képesség, hang- vagy hoészigeteld képesség csdkkenést eldidézo valtozast a teherhordo szerkezetekben.

(3) Faanyagt teherhord6 szerkezeten, annak 1égzését gatlo bevonat, burkolat nem alkalmazhato.

Tetok



60. § (1) A tetd az épitmény rendeltetésének megfeleld mértékben alljon ellen az idGjaras (szél, csapadék,
napsugarzas), a vegyi és mechanikai (pl. ellenérzési, tisztitasi) hatdsoknak és a csapadékot a feliiletérdl a tervezett
iranyba vezesse le.

(2) A 25-75] kozotti hajlasszogti tetét hofogosorral kell ellatni, ha az eresz élvonala kozlekedésre szolgald
teriilettel hataros vagy ilyen fol¢ nyulik és magassaga 6,0 m-nél nagyobb. A 10 m-nél hosszabb esésvonalu tetot
egymas felett tobb hofogosorral kell megvalositani.

(3) A tetore valo kijutas lehet6ségét biztositani kell.

Padlok

61. § (1) Az épitmények helyiségeit, tereit a rendeltetésiiknek €és a vonatkozo (pl. balesetvédelmi, munkavédelmi)
kovetelményeknek is megfeleld padloval kell megvaldsitani.

(2) A jarofeliileten alkalmazott racs (pl. taposoracs, Iépcsofok) legfeljebb 20x20 mm osztasu lehet.

(3) Akadalymentes kozlekedés céljara az épitmények belso kozlekedoit és tereit dsszefiiggd, (csak a sziikséges
kiiszoboket tartalmazo) csuszas és siippedésmentes padloburkolattal kell ellatni.

Nyilasok, nyilaszarok, iivegfalak, vészkijaratok

62. § (1) A nyilasok, nyilaszarok, tivegfalak feleljenek meg az épitmény, a helyiség rendeltetési céljanak, a tiiz-, a
hé-, a zaj-, a hasznalati és a még vonatkozo biztonsagi kovetelményeknek.

(2) A nyilaszarék a padloszintrél konnyen és veszélymentesen kezelhetok legyenek. Ha az iivegfal feliiletei
padloszintrél nem tisztithatok, a tisztitdshoz sziikséges szerkezeti megoldasrol az épitmény megvalositasaval
egyidejiileg kell gondoskodni.

(3) Az ablakok, tovabba a tomegtartozkodasra szolgald épitmény, 6nallo rendeltetési egység, helyiség ajtdoszarnyai
nyitott helyzetben biztonsagosan rogzithetok legyenek.

(4) Epitményben gyalogos kozlekedés céljara szolgalo falnyilas vagy ajté szabad nyilasmérete 0,60/1,90 m-nél,
0nallo rendeltetési egységek €s szobak bejarati ajtajanak szabad nyilas mérete 0,85/1,90 m-nél kisebb nem lehet.

(5) Az akadalymentes kozlekedésre is alkalmas szabad nyilds mérete (0,30 m-nél kisebb falvastagsag esetén)
0,85/1,90 m-nél, egyéb esetekben 0,90/1,90 m-nél kisebb nem lehet.

(6) Az akadalymentesség érdekében az ajtok kornyezetében a 4. szamu melléklet szerinti szabad hely biztositando.

(7) Az akadalymentes hasznalathoz megfeleld, az iil6 helyzetbdl is kilatast biztosité mellvéd magassaga legfeljebb
0,6 m. A kiesés elleni védelemrdl gondoskodni kell.

(8) Az épitmény kiiiritési Gtvonalara nyilod ajtokat, vészkijaratokat a tlizvédelmi eldirasoknak megfelelden kell
kialakitani.

(9) A 0-18 éves gyermekek, tanulok részére szolgald helyiségekben, terekben nem alkalmazhat6 kiesést, sériilést
gatl6 szerkezet nélkiili forgo- és billendablak, mélyen livegezett ajtd és iivegfal.

Szintkiilonbség-athidalok altalanos eldirasai

63. § (1) Az épitmények szintkiilonbségeit a biztonsagos gyalogos kozlekedés és az épitmény eldirt idon beliili
kitiritésének lehetévé tétele céljara lépesdvel és/vagy lejtovel kell athidalni. Idészakos haszndlat (pl. lizemi
ellendrzés) céljara hageso és rogzitett 1étra 1étesithetd.

(2) Akadalymentes hasznalhatosaghoz az épitmények és bejarataik szintkiilonbségeinek athidalasa érdekében a
Iépcs6é mellett akadalymentes kozlekedést biztositdé megoldasrol (lejto, felvond, emeldlap, 1épcesolift stb.) is
gondoskodni kell.

(3) A szintkiilonbség-athidalok jarofeliileteit cstiszasgatlo modon kell kialakitani.

Lépcsok

64. § (1) A Iépcsd jarovonalan csak azonos Iépcséfok-méret lehet. Kivétel lehet az id6szakos hasznalati
épitményszintekre (pinceszintre, tet6térre) és az utdlag létesiilo szintre (emeletraépités, tetdtérbeépités) vezetd
Iépcsokar.

(2) A 1épcso jarovonala, a 1épcsd szabad szélességének hatarold vonalahoz 0,30 m-nél kozelebb nem lehet.



(3) A valtozo beléposzélességli 1épesdfok kisebbik belépdszélessége a 1épesdkar eldirt legkisebb szélességén beliil
legalabb 13 cm legyen. Kivétel lehet a 65. § (3) bekezdésében emlitett 1épcso.

(4) A Iépcsokar legfeljebb 20 fellépést tartalmazhat. Kivétel lehet a lakédson, tidiildegységen beliili 1épcso.
Akadalymentes hasznalatra szolgalo épitményben a 1épcsokar 1,80 m-nél nagyobb szintkiilonbséget nem hidalhat at.

(5) Kozteriileten, épitmény kitiritési titvonalan - a jarda és az eldlépcso kivételével - a 1épesd konnyen észlelhetd
figyelmeztetés hianyaban harom fellépésnél kevesebbet nem tartalmazhat.

(6) A kitirités céljara szolgalo 1épcso szabad karszélességét a 1épceso altal kiszolgalt épitményben, épitményrészben
a rendeltetés szerint huzamosan tartdozkodok szamanak és a varhat6 forgalom egyidejiiségének figyelembevételével,
a kitiritésre vonatkozo eldirasok megtartasaval kell meghatarozni, ez a szélesség azonban nem lehet kevesebb

a) idészakos hasznalati 1épcsd esetén 0,6 m-nél,

b) egy lakason vagy tidiiléegységen beliili 1épcso esetén 0,80 m-nél,

¢) tomegtartozkodasra szolgalo épitményben 1,65 m-nél,

d) egyéb épitményekben 1,10 m-nél,

e) akadalymentes hasznalathoz 1,20 m-nél.

(7) A Iépcsokar és a lépcsopihend feletti szabad belmagassagnak legalabb 2,20 m-nek kell lennie. A 1épcsdkar
feletti szabad belmagassagot a 1épcsd jarovonalan, a 1épcséfokok élére illesztett érintd vonaltol fuggolegesen kell
mérni.

(8) Egy lakason vagy uidiiléegységen beliil, tovabba az idészakos hasznalati épitményszintre vezetd 1épcsd feletti
legkisebb szabad belmagassag indokolt esetben 1,90 m lehet.

Lépcsofokok

65. § (1) A 1épcséfok méreteit a ,,2 m+sz = 60-64 cm” Osszefliggés alapjan kell meghatarozni [m = a fokmagassag
cm-ben, sz = a fokszélesség (beléposzélesség) cm-ben, a jarévonalon mérvel].

(2) A 1épcsofok magassaga (m)

a) altalanos esetben 17 cm-nél,

b) akadalymentes kozlekedéshez 15 cm-nél nagyobb nem lehet.

(3) A lakason vagy tdiiléegységen beliili, tovabba az id6szakos hasznalatu épitményszint (pl. tetotér), vagy tizemi
berendezés megkozelitésére szolgald 1épeso fokmagassaga legfeljebb 20 cm lehet.

(4) Akadalymentes kozlekedéshez a 1épcséfokokat a 4. szami melléklet szerint kell kialakitani.

Lejtok

66. § (1) A lejtd lejtésének mérteke

a) a gyalogos kozlekedés uitvonalan legfeljebb 8%:-os,

b) a rendszeres kézierds teherszallitas utvonalan legfeljebb 10%-os
lehet.

(2) Akadalymentes kozlekedéshez

a) egy lejtokarral legfeljebb 0,50 m szintkiilonbség hidalhat6 at,

b) a lejtékar induldsanal és érkezésénél legalabb 1,50 m atmérdjii szabad teriilet biztositando,

¢) a tobb karu lejtok attekinthetdséget biztositd mellvéddel alakitandok ki,

d) a lejtéhoz két fogddzkodo korlatot kell biztositani, a jarofeliilettél mért 0,70 m és 0,95 m magassagban, az 1,50
m-nél szélesebb lejtdknél mindkét oldalon,

e) a szabadtéri lejt6t csapadéktol védetten, ennek hidnydban megfeleld csuszasgatlo bordazattal kell kialakitani.

Lépcsopihendk, lejtopihenék

67. § (1) A kitrités céljara figyelembe vett 1épcsd pihendjének kisebbik alaprajzi szabad mérete - a (2) bekezdés
szerinti kivétellel - a Iépcsdkar szabad szélességénél kevesebb nem lehet. Ezt a szabad méretet mas rendeltetés (pl.
keresztez6 kozlekedés) nem zavarhatja, illetleg benyild nyiloszarny, bealld berendezés nem csokkentheti.

(2) Egyenes tengelyl lépcs6 kozbenso pihendje a jardvonalon mérve legalabb 0,60 m hossza legyen.

(3) Akadalymentes kozlekedéshez

a) a lejtokarok hosszaban legfeljebb 9,0 m vizszintes hossz utdn pihendt kell beiktatni, amelynek hossza legalabb
1,5 m legyen,



b) ha a lejtd jarovonala tortvonalu, akkor a toréspontoknal legalabb 1,5x1,5 m szabad teriilet biztositand6 a
kerekesszék forduldsahoz,

¢) tobb kart lejtok esetében legalabb minden mésodik kar utani pihendén legalabb két kerekesszék taldlkozasahoz
sziikséges szabad hely biztositando.

Korlat, mellvédfal

68. § (1) Az 1 m-nél hosszabb vizszintes vetiiletii 1épcsot, rampat, lejtét fogodzkodoval kell megvaldsitani. Azt a
jérofeliiletet, amelynek szintje a csatlakozo szintnél 0,80 m-nél magasabban van, tovabba a csatlakozé szinthez
képest 0,17 m feletti akadalymentes kozlekedésre szolgald jarofeliiletet, amelyhez nem tartozik lecsuszas elleni
védoperem legalabb 1,0 m magas, kiesést gatlo korlattal, mellvédfallal vagy raccsal kell hatarolni. A magassag
legfeljebb 0,80 m-re csokkenthetd, ha a korlat vagy a mellvéd felsé vizszintes lezarasa (pl. konyokloje) legalabb 0,30
m széles, stabil szerkezet.

(2) A lépcsokar legalabb egyik - a 2,0 m-nél szélesebb 1épcsokar mindkét - oldalat fogddzasra alkalmas modon
kell megvalositani.

(3) A nevelési-oktatasi épitmények kozteriileti kijaratai eldtt a jarda és az uttest elvalasztasara korlatot vagy annak
megfeleld épitményt kell létesiteni.

Szellozok

69. § (1) A légcsere (a friss levegd be-, illetdleg az elhasznalt, vagy szennyezett levegd kivezetése) céljara
szolgalo szerkezeteket és részeit a tlizvédelem kovetelményeinek megfeleld anyagbol, a rendeltetésének megfelelden
kell tervezni (méretezni) és megvaldsitani.

(2) A gravitacios szellozés céljara - a kozvetlen szabadba nyiloé nyildszadrokon tilmenden - légakna, 1égudvar,
szell6zokiirtd, szellzdcsatorna, illetdleg homlokzati szell6zoracs 1étesithetd.

Légakna

70. § (1) Légakna kozépmagas és magasépiiletben nem létesithetd.

(2) A légakna alapteriilete legalabb 0,96 mz, alaprajzi legkisebb mérete legalabb 0,80 m, alaprajzi méreteinek
aranya 1:1 és 1:1,5 kdzotti legyen.

(3) A légakna induld szintjén legalabb 0,25 m2 szabad keresztmetszeten at folyamatos kiilso frisslevegd
bevezetésérol kell gondoskodni.

(4) A légakna indul6 szintjén a tisztitas lehetdségérél gondoskodni kell.

(5) A légaknaba bejutd csapadékviz elvezetését biztositani kell.

(6) Légaknaba nem szell6ztethetd

a) huzamos tartdzkodasra szolgald helyiség,

b) blizds, gozos lizemil helyiség.

(7) WC berendezéssel felszerelt helyiség csak olyan 1égaknaba szelléztethetd, amely legfeljebb még tisztalkodo
helyiség szell6zésére szolgal.

Légudvar

71. § (1) A légudvar alapteriilete legalabb 16,0 mz, legkisebb alaprajzi szabad mérete legalabb 3,0 m legyen.

(2) A légudvar induld szintjén legalabb 0,50 m2 szabad keresztmetszeten 4t folyamatos kiils6 frisslevegd
bevezetésrol kell gondoskodni.
(3) Légudvarba nem szelloztethet6 biizos, gézos tizemi helyiség.

Gravitacios szellozokiirto

72. § (1) A helyiségek hasznalt leveg6jének a tetd folé, a szabadba torténd kivezetése céljara egyedi lizemii vagy
mellékesatornas gylijtoszell6zo 1étesithetd. E célra a tartalékfiités kéménykiirtdje nem vehetd igénybe.



(2) Egy szellozokiirtobe, illetdleg a mellékcsatornas gyljtoszelléz6 egy mellékkiirtdjébe csak egy ©nallo
rendeltetési egységhez tartozo, azonos szinten 1évo és legfeljebb két kozel azonos 1égszennyezettségii (pl. tisztalkodo
és WC, vagy f6z0- és élelmiszer tarold) helyiség 1égelvezetdje kothetd be.

(3) A szell6zokiirtdt altalaban figgolegesen kell vezetni. A szell6zokiirtd elhtizasainak vizszintes vetiileti 6sszege
legfeljebb 2,0 m lehet.

(4) A kiirté-keresztmetszet hosszabb oldalmérete nem lehet nagyobb a rovidebb oldalméret masfélszeresénél.

(5) A szell6zokiirto kitorkollasanak magassagat a kéményekkel azonos modon kell meghatarozni.

(6) Szellézokiirtét a kéménykiirtétol legalabb 0,25 m vastag tomor téglafalazattal, vagy azzal egyenértéki
tlizallosagi hatarértéki és 1égtomaorségl szerkezettel kell elvalasztani.

(7) A szell6zokiirto vagy a gylijtészellozo egy mellékkiirtdjének szabad keresztmetszete - a legfelsé bekotés felett
legalabb 2,0 m-es fiiggbleges kiirtdmagassag vagy legalabb ezzel egyenértéki huzatnéveld szerkezet alkalmazasaval
- legalabb a kovetkez6 legyen:

Ha a helyiség légtérfogata legfeljebb

Ha a kiirt6
szerkezete 10 m3 20 m3
sima belsé feliileti kor
keresztmetszeti 113 em? (2 > 120) 314 cm? (2> 200)
sima bels6 feliiletli négyszog
keresztmetszet(i 144 cmz 324 cmz

falazott szerkezetii 196 cmz 400 cmz

Ha a helyiség légtérfogata a 20 m3-t meghaladja, gravitacios szelldzokiirtovel nem szelldztethetd.
Gravitacios (vizszintes vagy ferde) szellozécsatorna

73. § (1) Szelléz6csatorna csak egy, legfeljebb 10,0 m3 Iégtérfogatu helyiség szelloztetésére szolgalhat és csak
annak az egy 6nallo rendeltetési egységnek a légterén beliil vezethetd, amelynek a szelloztetésére szolgal.

(2) A szellézdcsatorna vizszintes vetiileti hossza - a hatarold falszerkezetek vastagsagi méretével egyiitt -
legfeljebb 2,0 m lehet.

(3) A szell6zdcsatorna legkisebb szabad keresztmetszete

a)s m3 helyiség-légtérfogatig legalabb 200 cmz,

b) 10 m3 helyiség-légtérfogatig legalabb 400 cm2
legyen.

(4) A szell6z6csatorna mindkét végét - az eldirt keresztmetszeti feliiletet nem sziikito - raccsal, rovarhaloval vagy
egy¢éb szerkezettel kell hatarolni.

(5) A légakna, 1égudvar kiilso frisslevegd bevezetésére szolgald szellézbcsatornaja 2 m-nél hosszabb is lehet és az
éptilet kapualjan vagy alagsori, pinceszinti helyiségek 1égterén is atvezethetd.

A gaznemi égéstermék (fiistgaz) elvezetésének szerkezetei (kémény,
fiistcsatorna)

74. § (1) A tiizeléberendezések gaznemi ¢géstermékét a szabadba, minden lehetséges esetben a tetd folé kell
kivezetni. E célra égéstermék-elvezetSt (kéményt, flistcsatornat) kell 1étesiteni. Az égéstermék-elvezetd rendszert (az
égési levegd-hozzavezetés, a tiizeloberendezés és az égéstermék-elvezetd egyiittesét) a vonatkozo eldirasok szerint
tervezni és méretezni kell.

(2) Az épitmény, 0nallé rendeltetési egység égéstermék-elvezetdit olyan szdmban, helyzetben és ugy kell
megvalodsitani, hogy a rendeltetésszeri hasznalathoz sziikséges Osszes tiizeloberendezést szabalyszertien lehessen
azokra racsatlakoztatni.



(3) Tiizeloberendezés épitményben csak a hozza tartozd, vagy a hozza alkalmas (a tlizel6 berendezés
égéstermékének elvezetéséhez sziikséges, eldirt kovetelményeknek megfeleld) égéstermék-elvezetdvel egyiitt
alkalmazhato.

(4) Az égéstermék-elvezetét tigy kell megvaldsitani és fenntartani, hogy az feleljen meg a racsatlakozo
tiizel6berendezéshez és az égéstermékéhez tartozo, eldirt kovetelményeknek és az égésterméket biztonsagosan ¢és az
egészséget nem karositd modon vezesse ki a szabadba.

(5) Tiizeloberendezés csak olyan égéstermék-elvezetdre csatlakoztathatd, amely az adott berendezés
égéstermékének elvezetésére alkalmas és az égéstermék-elvezetd €s a tlizeloberendezés is megfelel a szabalyos,
biztonsagos miikddéséhez megallapitott, eldirt (engedélyezett) kovetelményeknek.

(6) Az égéstermék-kibocsatas helyét és magassagat ugy kell meghatarozni, hogy az a kornyezetet szikraval,
pernyével, fiisttel ne veszélyeztesse, a levegdt a megengedett mértéken feliil ne szennyezze.

(7) Az égéstermék-elvezetd biztonsagosan ellendrizhetd és tisztithatod legyen.

(8) Az égéstermék-elvezetés gyujtasveszElyt, épiiletszerkezeti karosodast (korrdzidt, atnedvesedést, kicsapodast)
nem okozhat. Az égéstermék az épitmény teherhordo szerkezeteivel kdzvetleniil nem érintkezhet.

(9) Gytijtokémény csak az e célra engedélyezett rendszer és megoldas szerint 1étesitheto.

BEEPITETT VEZETEKHALOZATOK, BERENDEZESEK

75. § (1) A vezetékhalozatokat, az épiiletgépészeti és egyéb berendezéseket az épitmény rendeltetésének
megfelelden kell megvalositani és ugy kell kialakitani, hogy azok komplex modon elégitsék ki a velilk szemben
tamasztott miiszaki, rendeltetési, élet-, egészség-, kornyezetvédelmi, biztonsagi és balesetvédelmi kovetelményeket.

(2) A vezetékek ¢s berendezések korrdzio-, zaj- €s rezgéselleni, hé- és érintésvédelmérdl gondoskodni kell.

(3) A vezetékeket olyan helyen kell vezetni, a berendezési targyakat elhelyezni és mindezeket olyan modon kell
szerelni, hogy veszélyhelyzet ne keletkezzék, az esetleges meghibasodds az épitmény és részei allékonysagat,
tovabba a szomszédos helyiségek és 6nalld rendeltetési egységek rendeltetésszerli hasznalatat ne veszélyeztesse.

(4) Akadalymentes hasznalhatosadg céljabol a helyiség berendezéseit (kapcsolokat, a jelzd és miikodtetd
berendezéseket, telefonokat stb.) a padloszinttdl szamitott 0,90-1,10 m kozotti magassadgban kell elhelyezni.

Vizvezeték

76. § (1) Az épitménybe gy kell becsatlakozni, hogy a viz- és a szennyvizvezeték kdzott - véddeso hianyaban -
legalabb 1,0 m-es vizszintes tavolsag legyen, vagy a vizvezetéket a csatornavezeték folott kell bevezetni.

(2) Vizvezetéket nem szabad vezetni

a) villamos berendezések elhelyezésére szolgald helyiségekben (pl. transzformator-, fokapcsolo helyiségben) és
ezek faldban, fodémében, padozataban,

b) olyan helyiségben, amelynek belsé homérséklete +2 °C ala stillyedhet (pl. hiitékamraban),

¢) 6nallo rendeltetési egységek kozotti elvalaszto falban, ha az féhelyiséget hatérol.

Szenny- és csapadékviz csatornavezetéke

77. § (1) Az épitmény csatornahalozatat tgy kell megvalositani, hogy az épitménybe szennyviz- vagy
csapadékviz-visszaaramlads ne keletkezzék. A csatornavezeték az elvezetett szennyviz hatasanak ellenallo,
korrézidallo legyen.

(2) Epiileten beliil a szennyviz és a csapadékviz csatornavezetékét egyesiteni nem szabad, kivéve az utcai
telekhataron 4all6 épiiletet, amelyben a csatornavezetékek kozvetleniil az épiiletb6l torténd kivezetés elott
egyesithetok, ha a kdzcsatorna egyesitett rendszerti.

(3) Az épitmények alapfalaiba csévezetéki kapcsolasokat, idomokat beépiteni tilos.

(4) Csatornavezetéket nem szabad vezetni, csdkapcsolatot, tisztitbidomot nem szabad 1étesiteni:

a) huzamos tartdzkodasra szolgald helyiségek légterében, ezen helyiségek fodémében, padozataban, tovabba
megfeleld hangszigetelés nélkiil 6nallo rendeltetési egységek kozotti elvalasztofalban (pl. lakaselvalaszto falban), ha
az fohelyiséget hatarol,

b) villamos berendezések elhelyezésére szolgald helyiségekben (pl. transzformator-, fokapcsold helyiségben) és
ezek faldban, fodémében, padozataban, tovabba

¢) ejtovezetéket zajszigetelés nélkiil lakoszobak faldban, illetdleg ho- és hangszigetelés nélkiil épitmények hatarolo
(homlokzati) falaban, beleértve a tiizfalat is.



(5) Elelmiszer tarolasara, feldolgozasara, forgalmazasara, fogyasztasara szolgalo helyiség légterében és a felette
1évé fodémben, almennyezetben csatornavezeték nem vezethetd, az egy lakason vagy udiiléegységen beliili
csatornavezeték kivételével. Ha nem keriilheto el, vizszintes irdnyban csatornavezeték csak lizemi viz ellen szigetelt
¢és lefolyast biztositd modon (pl. szereldszintben, padlocsatorndban, véddcsdben) vagy a fodém felett vezetheto.
Fiiggodleges iranyban csatornavezeték atvezethetd, ha az mechanikai sériilés ellen védett és oldhatod csékapcsolatot,
tovabba tisztitdidomot nem tartalmaz.

Hoellatoé vezetékek, berendezések

78. § (1) A héellatdé rendszernek - a tiizel6-, a hoatadd és melegviztermeld berendezésnek - dsszhangban kell
lennie az épitmény rendeltetésével és a hatarold szerkezeteivel, az energiatakarékossagra vonatkozo jogszabalyok és
szabvanyok eldirasainak megfelelen.

(2) Hazgyari panelos szerkezeti kozépmagas és magasépiiletben helyiségenkénti vagy o©nallo rendeltetési
egységenkénti fiitbberendezés - ha jogszabaly masként nem rendelkezik - csak tartalékfiités céljara 1étesithetd.

(3) Hoellato vezetéket nem szabad vezetni

a) fodémben, padozatban, kivéve, ha a héellatasi rendszer elemei és megoldasa e célra engedélyezettek,

b) villamos berendezések elhelyezésére szolgald helyiségekben (pl. transzformator-, fokapcsolo helyiségben) és
ezek faldban, fodémében, padozataban,

¢) olyan helyiségben, amelynek belsé homérséklete +2 °C ala siillyedhet (pl. hiitékamraban).

Gazvezetékek, -berendezések,

79. § (1) A gazenergia felhasznalasanak megoldasa (gazvezeték, gaztarolo, gazkésziilék stb.) az épitmény
biztonsagat, allékonysagat és az egészséget nem veszélyeztetheti. Gazvezetéket és gazkésziileket épitményben
alkalmazni csak a vonatkozo jogszabalyok, kotelezd szabvanyok és mas eldirasok szerint szabad.

(2) Egéstermék-elvezetés nélkiili gazkésziilék (f6z6, siitd, vizmelegitd, fiitd stb.) nem alkalmazhato

a) alvas céljara is szolgalo helyiségben,

b) testnevelés, sportolas céljara szolgald helyiségben,

¢) nevelési-oktatasi épitményekben a 0-18 éves gyermekek, tanulok tartézkodasara szolgald terekben - a
taneszkoznek mindsiilé gazkésziilekek kivételével -,

d) kozvetlen természetes szelldzés nélkiili helyiségben.

(3) A gazkésziilék mitkodéséhez sziikséges légtérbovités (szelldzonyilas) a (2) bekezdésben emlitett helyiségekre
nem nyilhat.

(4) Nevelési-oktatasi épitménynek a 0-18 éves gyermekek, tanulok tartdzkodasara szolgald helyiségében, terében
gaziizemil berendezés és kapcsoloja, automatikaja, csak ugy alkalmazhato, ha ahhoz a gyermekek, tanulok nem
férhetnek hozza.

(5) A 0-18 év kozottiek szamara szolgald 1 nevelési-oktatasi célu helyiségekben gaziizemii berendezés
homlokzati égéstermék kivezetéssel nem alkalmazhato.

(6) Nyilt langhi géziizemii berendezést a padloszint felett 1,20 m-nél alacsonyabban 1év6 benyilo, forgd
ablakszarny alatt elhelyezni nem szabad.

Gaznemii égéstermék homlokzati kivezetési feltételei

80. § Homlokzaton (kiils6 falon) égéstermék-kivezetési helyet kialakitani csak a helyiség légterétdl elzart égésterti
gazlizemt tiizel6berendezés céljara lehet, akkor ha

a) az égéstermék tetd folé, a szabadba torténd kivezetésére alkalmas kémény nincs, illetbleg a meglévo
tartalékfiités céljara sziikséges,

b) a tervezett homlokzati égéstermék-kivezetés az épiilet allékonysagat nem veszélyezteti és az épitett kornyezet
értékeinek védelmére vonatkozo (telepiiléskép-, épitészeti érték- vagy miiemlékvédelmi) érdeket, tovabba taj- és
természetvédelmi érdeket nem sért,

¢) a tervezett homlokzati égéstermék-kivezetés az egészségvédelmi kovetelményeknek megfelel.

Hulladékledobo berendezés



81. § Epitményben hulladékledobo berendezés csak mas megoldés alkalmatlansaga esetén, az egészség-, a tiiz- és
a kornyezetvédelmi szakhatosag eldzetes eldirasa és feltételei alapjan létesithetd.

Felvono6, mozgolépcsé, mozgojarda

82. § (1) Az épitményeket a rendeltetési céljuknak és a biztonsagos hasznalhatésaguknak megfeleld lifttel kell
megvalositani.

(2) Személyszallito felvonot kell 1étesiteni a forgalomszamitasnak megfeleléen

a) minden épitményben, amelynek 13,65 m feletti szintmagassagu padlofeliiletén huzamos tartozkodasra szolgalo
helyiség Iétesiil. Kivétel lehet a kétszintes Onallo rendeltetési egység masodik szintje, ha a bejaratanak
szintmagassaga legfeljebb 13,65 m.

b) minden ¢épitményben, 6nallé rendeltetési egységben, amelyben a rendeltetésszerti hasznalat 13,65 m-nél
nagyobb szintkiilonbség athidalasat teszi sziikségessé,

¢) minden tomegtartozkodasra alkalmas épitményben, 6nallé rendeltetési egységben - a nézdterek és a lelatok
kivételével -, amelyben a f6bejarat el6tti jardaszint és az attol legtavolabbi hasznalati szint kozotti szintkiilonbség 6,0
m-nél tobb, vagy amelyben a féfunkciodhoz tartozé egyes hasznalati szintek kozotti szintkiilonbség nagyobb 6,0 m-
nél,

d) minden egynél tobb hasznalati szintet tartalmazo olyan épiiletben, 6nallé rendeltetési egységben, amelyben a
rendeltetésszerii hasznalok az akadalymentesen megkdzelithetd bejarati szintrdl az egyéb szinteket 1épcsén nem
képesek elérni és az akadalymentes megkdzelitésre mas lehetdség nem biztositott.

(3) A liftek szama, a liftkabin mérete és kialakitasa a rendeltetési célnak megfeleld legyen. Az akadalymentes
kozlekedést biztosito liftet a 4. szamu melléklet szerint kell megvalositani.

(4) Biztonsagi felvonot kell létesiteni, ha azt mas jogszabaly eldirja, vagy ha az az épitmény kiiiritésének, a
mentésnek feltétele, tovabba a (2) bekezdés d) pontja szerinti esetekben, ha a mentés feltételei mas moédon nem
biztositottak.

(5) Korforgd személyfelvono lakasok és a 0-18 évesek nevelési-oktatasi helyiségeinek megkozelitésére nem
alkalmazhat6. Akadalymentes haszndlatot biztositd épitményben korforgd személyfelvond vagy mozgolépcso
alkalmazasa esetén, akadalymentes kozlekedést biztositd személyfelvonot vagy mas alkalmas szerkezetet is 1étesiteni
kell.

(6) Gyobgykezelo épitményben fekvobeteg-szallitasra, kozépmagas és magasépiiletben pedig butorszallitasra is
alkalmas legyen legalabb egy személyszallité felvono.

(7) Epitményszintek kozotti rendszeres teherszallitas céljara teheremelét, teherfelvonot vagy személyszallitasra is
alkalmas teherfelvonot kell 1étesiteni.

(8) Uzemi épitményekben személyszallitasra is alkalmas technolégiai rendeltetésii emelberendezés is létesithetd.

(9) A személyszallito felvond megfeleldé mozgolépcsvel és mozgolejtovel helyettesithetd. Akadalymentes
hasznalathoz az akadalymentes kdzlekedés lehetdségének egyidejli biztositasaval.

(10) A mozgolejto lejtése legfeljebb 10% lehet.

(11) A mozgdlépcso 1épcsofokmagassaga legfeljebb 20 cm lehet.

(12) A mozgdlépcsot és a mozgolejtét mindkét oldalan tomor mellvéddel és mozgo fogodzokkal kell ellatni.

Villamosenergia-halozat

83. § (1) Az épitmény villamosenergia-halozatat és berendezéseit a rendeltetésének megfeleléen, a vonatkozo
jogszabalyok és a kotelezo szabvanyok eldirasainak megfelelden kell megvaldsitani és fenntartani.

(2) Folyamatos villamosenergia-ellatast biztosito6 miszaki megoldasrol kell gondoskodni az olyan 6néllo
rendeltetési egységhez, helyiséghez, berendezéshez, amelynek rendeltetése, hasznalata azt sziikségessé teszi (pl.
intenziv korterem, biztonsagi felvono stb.).

Tavkozlo vezetékek, berendezések

84. § (1) A kozcélu tavbeszeéld és a miisorelosztd halozat vezetékeit egymastol és a hazi telefon és mas jelzd
vezetékektol elkiilonitve, karbantartds céljabol hozzaférheté modon k6zos helyiségekben kell elhelyezni.

(2) Ttz- és robbanasveszélyes helyiségek belso falan tavkozlé vezetékek, berendezések kizardlag robbanasbiztos
szereléssel alkalmazhatok.



HELYISEGEK ALTALANOS ELOIRASAI

Helyiségek méretei, kialakitasa

85. § (1) A helyiségek, terek méreteit, kapcsolatait, koritd szerkezeteit, nyilaszardit, beépitett berendezéseit a
rendeltetésiiknek megfeleléen kell megvalositani.

(2) A helyiségek legkisebb méretét a kovetkezok szerint kell meghatarozni:

a) helyiség alaprajzi mérete 0,8 m-nél kevesebb nem lehet,

b) huzamos tartozkodas céljara szolgal6 helyiség alaprajzi mérete 2,0 m-nél kisebb nem lehet,

¢) az akadalymentes hasznalhatosaghoz sziikséges helyiségek, terek alaprajzi méreteit a 4. szamu melléklet szerint.

(3) A helyiség belmagassagat a rendeltetésének és a lehetséges legnagyobb befogaddképességének megfeleléen
kell meghatarozni, de a helyiség hasznos alapteriiletének belmagassaga legalabb a kovetkez6 legyen:

a) 3,00 m atlagos belmagassag

- a nevelési-oktatasi helyiségben,

-a200 m2 hasznos alapteriiletet meghalad6 nagysagu féhelyiségben,
b) 2,50 m atlagos belmagassag
- az a) pontban nem emlitett huzamos tartozkodas céljara szolgalo helyiségben a ¢) pontban emlitett kivétellel,
¢) 2,20 m atlagos belmagassag
- a lakas, idiil6egység masodik és tovabbi (nem nappali tartdzkodasra szolgald) lakoszobajaban,
- a nem huzamos tartozkodasra szolgalo helyiségben a d) pontban emlitett kivétellel,
d) 2,20 m szabad belmagassag
- az épitmények kozos kozlekeddiben és a kiliritési itvonalakon,
e) 1,90 m szabad belmagassag
- a tarolo helyiségekben.
A szabad keresztmetszet legkisebb mérete
- buvéterekben legalabb 0,80 m,
- buvonyilasokban legalabb 0,55 m
legyen.
(4) A helyiség légtérfogata a tervezett befogadoképességének megfelelden legalabb a kovetkezo legyen:

a) 15 m3/f(')’ a szobakban, kértermekben és az irodai munkahelyeken,

b) 2,0 m3/f(')’ mesterséges légcsere esetén a kabinokban (tolmacs-, riporter-fiilkékben).

(5) Huzamos tartozkodasra szolgalo helyiség padloja akkor keriilhet az épiilethez csatlakozo kiilsé terep szintje
(terepcsatlakozasa) ala, ha a helyiség rendeltetésének megfeleld komfortfeltételek (szarazsag, hévédelem, szellézés,
megvilagitas stb. kovetelmények) biztosithatok. Lakoszoba pinceszinti helyiség nem lehet.

(6) Tomegtartozkodas céljara szolgald helyiség csak akkor lehet belso fekvésii, ha a mesterséges megvilagitasa,
szellozése, vész- €s biztonsagi vilagitasa, iranyfények mikdodése folyamatosan biztosithato (pl. fiiggetlen, Snmiikddo
kapcsolasu tartalékaramforrassal is megoldott).

(7) A be nem épitett tetdteret, tetotérrészt a meghatarozott rendeltetésti helyiségekt6l és épitményszintektdl a
tlizvédelmi eldirasoknak megfeleld szerkezettel kell elvalasztani, megkozelitését biztositani kell.

(8) Az irodai, lako- és egyéb rendeltetésii szoba hasznos alapteriilete 6,0 mz-nél kisebb nem lehet.

(9) Az eléadotermek, nézdterek, gylilekezeti termek iilohelyeit ugy kell kialakitani, hogy azok a tér el6irt idén
beliili kitiritését (pl. elmozdulassal, feldoléssel) ne gatolhassak. Az eldadotermek, nézdterek, gyiilekezeti termek
belso kitiritési utvonala 1,20 m-nél keskenyebb nem lehet.

(10) Az egészségi allapotuk vagy koruk miatt mozgéasukban korlatozott személyek (pl. 0-6 éves korti gyermekek,
idoskortiak, fekvobetegek stb.) hasznalatara szolgald helyiségek akkor lehetnek egy szintnél (foldszintnél)
magasabban, ha a tlizvédelmi szakhatosag elézetes - feltételeket tartalmazo - hozzajaruldsa szerint tiz esetén a
mentés megfeleld feltételei biztositottak.

Benapozas

86. § (1) A lakas legalabb egy lakoszobaja napfény altal megvilagitott legyen, kivéve, ha ezt a telepiilés kialakult
beépitése, helyi épitési szabalyzata, szabalyozasi terve nem teszi lehetdvé.



(2) A helyhez kotott munkahelyet, tovabba a csecsemok és a gyermekek neveld-oktatd helyiségeit, amelyeket
DNY-NY-i iranybol latast zavar6 napfénybesugarzas érhet, arnyékoloval kell ellatni.

A helyiségek megvilagitasa

87. § (1) A helyiségek, terek megfeleld természetes ¢és mesterséges megvilagitdsanak lehet6ségérol a
rendeltetésiiknek megfelelden kell gondoskodni.
(2) Ahol jogszabaly vagy kotelez6 szabvany el6irja, gondoskodni kell megfeleld tartalékvilagitasrol is.

Természetes megvilagitas

88. § (1) A helyiségek természetes megvilagitasa biztositson elegendé fényt a rendeltetés szerinti biztonsagos
hasznalathoz.

(2) Kozvetlen természetes megvilagitasu legyen - a terepszint alatti helyiségek kivételével - a huzamos
tartozkodasra szolgald helyiség, kivéve, ha a rendeltetésszerti hasznalat a kdzvetlen természetes megvilagitast a (3)
bekezdésben eldirt mértékben nem teszi sziikségessé (pl. nézdterek, eldadotermek, gyiilekezeti termek, vendéglato
fogyasztoterek, kereskedelmi eladoterek), vagy tiltja. A huzamos tartozkodéas céljara szolgald helyiség sziikség
esetén kozvetett természetes megvilagitasu lehet, akkor, ha a rendeltetésének megfeleld szellozés és megvilagitas
lehetdsége biztosithato.

(3) A kozvetlen természetes megvilagitasra szolgalo bevilagito feliilet és a helyiség hasznos alapteriiletének aranya

a) neveld-oktato helyiségben legalabb 1:6-od legyen,

b) egyéb huzamos tartézkodasra szolgald helyiségben legalabb 1:8-ad legyen, vagy megfelelé megvilagitasi
koriilmények mellett, indokolt esetben 1:10-ed lehet, tovabba

¢) feliilrol torténd bevilagitas esetén legalabb 1:10-ed legyen.

(4) Kozvetett természetes megvilagitas nem létesithetd

a) az épiilet kozos hasznalatu helyiségei €s az 6nallo rendeltetési egységei kozott,

b) az 6nallod rendeltetési egységek kozott.

Mesterséges megvilagitas

89. § (1) Az épitmények helyiségeiben, tovabba az épiileten beliili és az épiileten kiviili kitiritési utvonalakon a
mesterséges megvilagitas lehetdségérdl gondoskodni kell.

(2) Fénycs6 vilagitas csak rejtett vilagitasként alkalmazhaté olyan helyen, ahol a rendeltetésszerti hasznalat
alapjan az ott tartozkodok huzamos ideig a fényforras iranyaban kénytelenek elhelyezkedni (pl. bolcsddei
foglalkoztato, betegszoba).

Szellozés, légcsere

90. § (1) A helyiségek rendeltetésének megfelel6 mértékii szelldzes, 1égesere lehetdségérol gondoskodni kell.
Ennek keretében biztositani kell a helyiségben hasznalt tiizel6-berendezések légellatdsat is, a vonatkozo
kovetelményeknek megfelelden.

(2) Helyiség nem szelloztethetd az épitmény k6zos hasznalata tereibe (pl. kapualjba, 1épcsohazba, zart folyosora,
padlastérbe), valamint k6zhasznalata atjaro, athajto, aluljaro légterébe.

(3) Minden olyan helyiséget, ahol f6z0, siitd vagy egyéb gbzt termeld iizemi berendezés keriil elhelyezésre,
kozvetlen természetes szellozési lehetoséggel, illetdleg mesterséges szelldztetés esetén el nem zarhatd grativacios
vészszell6z6-nyilassal kell 1étesiteni.

(4) Blizos, g6z6s tizemil helyiség elhasznalt levegdjét a tetd folé kell kivezetni.

Természetes szellozés

91. § (1) A helyiségeket, tereket a rendeltetésiiknek megfeleld intenzitast természetes szell6zés lehetdségével kell
megvalositani. Kivétel lehet, ha a folyamatos légcsere nem természetes szellzéssel biztositott.

(2) Természetes szell6zés céljara a huzamos tartdzkodasra szolgalo helyiségekben olyan, kdzvetleniil a szabadba
nyilo nyilaszarot kell biztositani, amelyen at sziikség esetén egy ember kimentheto.



(3) A huzamos tartézkodasra szolgald helyiség kozvetett természetes szellézésti lehet, ha a rendeltetésének
megfelel6 mennyiségl friss levegd utanpotlas (légesere) a hozzakapesolodo kozvetitd téren keresztiil a természetes
szell6zéssel azonos mértékben biztosithato.

Mesterséges szellozés

92. § (1) A helyiségek, terek szennyezett levegdjét a tetd folé kell kivezetni.

(2) Homlokzaton mesterséges szellozéshez kivezetést létesiteni, tovabba helyiségszelloztetd vagy klimatizalo
berendezést elhelyezni akkor lehet, ha a tervezett megoldas és a miikddés hatasa

a) az épiilet allékonysagat nem veszélyezteti,

b) az épitett kdrnyezet értékeinek védelmére vonatkozo (telepiiléskép, épitészeti értek vagy miiemlékvédelmi)
érdeket, tovabba taj- és természetvédelmi érdeket nem sért,

¢) a kivezetés a kornyezetet bliz-, mérgez0, zaj- vagy mas karos hatassal nem szennyezi, artalmas mértéki
paralecsapodast nem okoz.

(3) A frisslevegOvétel a legkevésbé szennyezett helyen legyen. A beszivo nyilas (1égbevezetd) helyének
meghatarozasakor a kornyezeti turbulens hatasokat ¢és a jellemz6 széliranyt is figyelembe kell venni.

(4) A légsebesség a padlofeliilettdl mért 2,0 m-es magassagon beliil nem haladhatja meg a 0,25 m/sec értéket.

(5) A mesterséges szelloztetd berendezésekben a levegd nedvesitésére csak ivoviz mindségii viz hasznalhato.

Belso homérséklet

93. § (1) A helyiségek rendeltetésszeri hasznalatdhoz sziikséges belsé hémérsékletrol megfeleld fiito-, illetbleg
hiitéberendezéssel gondoskodni kell.

(2) A helyiségek tervezett téli eredé homérséklete (az lizemeléstechnologia kovetelményeit kivéve) a rendeltetés
alapjan tervezett tartozkoddsi zona mértékado (sz€ls6) részén (pl. tanterem szélsé iiléshelyein) elégitse ki a
vonatkozo jogszabalyok és kotelez6 szabvanyok eldirasait.

(3) A tartézkodasi zona mértékado része a padlofeliilettdl mérve:

a) jellemzden allo helyzetli tevékenység céljara szolgalo helyiségben 1,0 m,

b) jellemzben 1lo tevékenység céljara szolgald helyiségben, tovabba csecsemdk, gyermekek, fekvObetegek
tartozkodaséra szolgalo térben 0,50 m.

Tartalékfutés

94. § (1) A tartalékfiités lehetdségérdl gondoskodni kell

a) minden lakas legalabb egy lakdszobajaban,

b) minden olyan helyiségben, ahol folyamatos tartozkodas sziikséges (pl. készenléti, ligyeleti helyiségekben).

(2) A tartalékfutés lehetoségérdl szilard tiizel6anyaggal ilizemeltethetd tlizeloberendezés céljara alkalmas,
gravitacios lizemii kémény vagy egyidejiileg és folyamatosan igénybe vehet tobblet villamos energia biztositasaval
kell gondoskodni.

EGYES HELYISEGEK, TEREK

Kozlekedok

95. § (1) Az ¢épitmény kozlekedd terei és helyiségei egyarant tegyék lehetévé a zavartalan, biztonsagos
kozlekedést a rendeltetésnek megfelelden a haszndld személyek, a jarmiivek, a gépek és a teherszallitds szamara,
biztositsak tovabba veszély esetén az épitmények meghatarozott idon beliili kiiiritésének lehetdségét. Az épitmény
hasznalata, berendezéseinek mitkodése, vagy esetleges meghibasodasa a kiiirités lehetdségét nem veszélyeztetheti.

(2) Az épitmény fobejarata és valamennyi 6nallo rendeltetési egységének (pl. lakasanak) bejarata, tovabba az ezek
kozotti kozlekedoteriiletek - a kitiritési titvonalak - legyenek alkalmasak egy hordagyon fekvo beteg biztonsagos és
akadalymentes végigszallitasara.

(3) Kapualjat és athajtot a rendeltetéséhez, a biztonsagos hasznalatdhoz sziikséges méretekkel, a tlizvédelmi
kovetelmények szerint, a kdzhasznalatl atjarot, athajtot, aluljarot a kiilon eldirasoknak megfelel tirszelvénnyel kell
kialakitani.



(4) Az épitmény kiiiritésre alkalmas ttvonalainak (folyosok, 1épcsdk, lejtdk, kapualjak stb.) eldirt legkisebb
szabad keresztmetszetét, teriiletét, épiiletszerkezet, beépitett berendezés, felszerelés, szerelvény (pl. benyild
ajtoészarny, ablakszarny, ftotest, csovezeték) a jarofeliilettol mért 1,90 m magassagon beliil nem sziikitheti.

(5) Az akadalymentes kdzlekedés biztositasahoz a 4. szamu mellékletben foglaltakat kell alkalmazni.

Bejarat, szélfogo

96. § (1) Az épitményeket olyan méretli és szdmu bejarattal kell megvaldsitani, hogy az épitmény rendeltetése
szerint biztonsagosan hasznalhato €s esetleges tliz esetén az el6irt idén beliil kiiirithetd legyen.

(2) Bejaratként kizardlag forgo-, billend-, toldajtod - az automatikus {izemti és veszély esetén kézzel is megnyithato
toldajto kivételével - nem alkalmazhato

a) akadalymentes hasznalhatosag kovetelménye esetén,

b) egészségi allapotuk vagy koruk miatt mozgasukban korlatozott személyek (pl. a 6 éven aluliak, az iddskoruak, a
betegek stb.) hasznalatéra is szolgal6 helyiségekben,

¢) a tomegtartozkodas céljara szolgald épiiletekben, ©nallé rendeltetési egységekben akkor, ha az ilyen
nyilaszaroval ellatott helyiségekbdl a kitirités mas modon nem lehetséges,

d) kereskedelmi célu 6nallo rendeltetési egység vasarloinak utvonalan.

(3) A szélfogd mélysége a benyild ajtészarny(ak) méreténél legalabb 0,60 m-rel, akadalymentes kozlekedésre is
alkalmas esetben legalabb 1,25 m-rel nagyobb legyen.

(4) Akadalymentes kozlekedésre alkalmas szélfogo legkisebb szabad teriilete 1,50x1,50 m-nél kisebb nem lehet.

Folyoso

97. § A kiiiritésre figyelembe vett folyosod legkisebb szabad szélességét - a vonatkozo jogszabalyok és kotelezd
szabvanyok elOirasai szerint - szamitassal kell meghatarozni, de az nem Iehet kevesebb 1,10 m-nél, a
tomegtartozkodasra szolgdld épiiletekben 1,65 m-nél. Akadalymentes kozlekedésre tervezett folyosod szélessége
legalabb 1,20 m legyen, tovabba feleljen meg a 4. szamu mellékletben foglaltaknak.

Lépcsohaz, szabadlépcso

98. § (1) Az épitmény 1épcsoit a csapadék hatdsaitdl védett 1épcsdhazban kell elhelyezni. Kivétel lehet a
szabadlépcso.

(2) Szabadlépcso

a) pinceszint, alagsor, foldszint vagy tet6tér megkozelitése céljara,

b) tizemi hasznalat vagy kizardlag menekiil6 vészlépcso céljara,

¢) épitmények megkozelitését szolgald tereplépcesd és eldlépcso céljara, tovabba

d) indokolt esetben legfeljebb négy lakas vagy tidiildegység megkozelitése céljara
létesithetd.

(3) A Iépcsohazak szamat, elhelyezését, kialakitasat, méretezésének és 1égtérelkiilonitésének modjat a tlizvédelem
altalanos szabalyainak, sziikség esetén a tlizvédelmi szakhatosag eldirasainak, tovabba az épitmény rendeltetése
szerinti biztonsagos hasznalhatésagnak megfelelden kell tervezni és megvalositani.

Tisztalkodo helyiség és illemhely

99. § (1) Az épitményeket ¢és a teriileteket (pl. temetdt, kozati pihendhelyet, helyhez kotott allandd szabadtéri
munkahelyet, satortabor céljara kijelolt teriiletet) a rendeltetésiknek megfeleld illemhely-hasznalati és tisztalkodasi
lehetdséggel kell megvalodsitani és fenntartani.

Epitmény, teriilet akaddlymentes hasznalatahoz nemektdl fiiggetlen, kerekesszéket hasznalé személyek részére
alkalmas illemhelyet kell 1étesiteni. Az akadalymentes hasznalatra alkalmas illemhelyet a 4. szamt melléklet szerint
kell megvalositani.

Az illemhelyek, tovabba a tisztalkodd berendezések szamat az épitmény, 6nalldé rendeltetési egység, teriilet
egyidejli hasznaloinak tervezett (becsiilt) lehetséges legnagyobb 1étszama és nemek szerinti megoszlasa alapjan kell
megvalodsitani. Az illemhelyekhez biztositani kell a kézmosas lehetdségét.



(2) A huzamos tartozkodasra szolgalo épitményben, illetdleg teriileten 200 f6 dsszlétszamig az illemhelyek szamat
ugy kell megallapitani, hogy

a) 10 £6 6sszlétszamig legalabb egy kdzos WC-fiilke,

b) 10 16 0sszlétszam felett nemek szerint kiilon illemhelyet kell 1étesiteni. Minden megkezdett

- 20 f6s ndi 1étszam részére legalabb 1 WC-fiilke, illetdleg

- 40 f6s férfi 1étszam részére legalabb 1 WC-fiilke és 2 vizelde, vagy harom WC fiilke 1étesitése sziikséges,

¢) 200 {6 0sszlétszam felett minden megkezdett

- 40 f6s ndi 1étszam részére legalabb 1 WC-fiilke, illetdleg

- 80 fOs férfi 1étszam részére legalabb 1 WC-fiilke és 1 vizelde 1étesitése sziikséges,

d) az 6vbdai céli 6nalld rendeltetési egységben minden megkezdett 8 {6 részére egy gyermek WC és kézmoso
Létesitése sziikséges.

(3) Epitményszint akadalymentes hasznalatahoz legalabb egy illemhelyet akadalymentes hasznalatra alkalmas
modon kell megvaldsitani. Amennyiben egy szinten tobb csoportos illemhely létesiil, akkor csoportos
illemhelyenként kell nemektdl fiiggetlen akadalymentes hasznalatot biztosito illemhelyet 1étesiteni. Az illemhelyeket
jelolni kell.

(4) Az illemhelyet a mozgaskorlatozottak hasznalatara szolgalo épitményekben, a nevel6-oktato és a gyogykezeld
célu épitményekben szintenként kell, egyéb épitményekben legfeljebb egy szintkiilonbséggel szabad létesiteni, a
szamitasba vett igénybevevok tartdzkodasi helyének stlypontja kozelében.

(5) Az illembhely, illetdleg a WC-, vizelde berendezéssel felszerelt helyiség konnyen tisztithato, ferttlenithetd és
6nallo szellozéshi legyen. A tobb illemhelyet magaba foglalo helyiség (csoportos illemhely) csak onallo szellézésii
el6térbdl nyilhat.

(6) A csoportos illemhelyek eldterében egy takaritas céljara is szolgald vizvételi és kiontési szerelvényt kell
biztositani. Minden megkezdett 20 6 [étszam utan egy kézmoso szerelvényt kell 1étesiteni.

(7) Elelmiszer tarolasara, feldolgozasara, fogyasztisara, forgalmazasira szolgalo helyiségb6l WC-, vizelde
szerelvénnyel felszerelt helyiség kozvetleniil nem nyilhat. Kivétel lehet az ¢élelmiszer fogyasztdsara szolgalod
helyiségbdl nyilé akadalymentes hasznalatra alkalmas illemhely, ha szell6zése a levegd visszadramlasat meggatolja.

(8) A (7) bekezdésben foglaltak alkalmazasa lakas és tidiiléegység esetén nem kdtelezo.

Kazanhelyiség

100. § (1) Tobb 6nalld rendeltetési egység kozos hdellatasara szolgald kazanhelyiség mas rendeltetésii helyiség
folé csak akkor telepithetd, ha a kazanhelyiség iizemi viz ellen szigetelt, és az esetleges kiomlo viz, illet6leg fiitdolaj
teljes mennyiségének felfogasara képes.

(2) A kazanhelyiség elhelyezését, kialakitasat, megkozelitését, szell6zését az iizemeltetés céljanak, a tlizvédelmi, a
kornyezetvédelmi és a vonatkozo biztonsagi eldirasoknak megfelelden kell megvaldsitani.

Tiizeloanyag- és salaktarolo

101. § (1) A tartdlyos gézzal, cseppfolyds vagy szilard tlizeldanyaggal iizemeld, egyedi hdéellatasu onalld
rendeltetési egységhez, épitményhez sziikség estén zarhatod tiizeldanyag-tarolot kell 1étesiteni. A tiizeldanyag-
tarolokat a vonatkozo biztonsagi eldirasok szerint kell kialakitani.

(2) A szilard tiizel6anyaggal iizemelo tiizeloberendezéshez Iétesitett salaktarolo helyiséget kozvetlen természetes
szellozéssel és vizvételi lehetdséggel kell kialakitani.

Gongyoleg-, konténer- és hulladéktarolo

102. § (1) Az épitmények hasznalata soran keletkez6 kommunalis hulladékok tarolasara szolgald gytjtdedények
(tartaly, konténer) elhelyezésére megfeleld méretii hulladéktarolo helyiséget, -fiulkét kell létesiteni vagy erre
alkalmas tertiletet kell kiépiteni.

(2) A hulladéktarolot moshato fal-, illet6leg padlofeliilettel kell megvalositani.

(3) A hulladéktarolo helyiség kozvetlen természetes szelldzésti és padlodsszefolyoval ellatott legyen.

(4) A gongydleg- és konténertarolot az épitmény sajat telkén, a kozteriilet feldl épitménnyel takartan kell
megvalositani.



Gépjarmiitarolo

103. § (1) A gépjarmiitarolo-helyiség csak 6nallo szelldzésii el6tér vagy kozlekedd kozbeiktatasaval kapesolddhat
az épiilet fohelyiségéhez.

(2) A gépjarmitarolo szilard padozata, kozvetlen természetes szellézést, a levegénél nehezebb égéstermék
elvezetését biztositd megoldasu legyen.

(3) Gépjarmiitaroloban a padlodsszefolyd csak homok-, tovabba benzin- és olajfogoval ellatott lehet.

EPITMENYEK, ONALLO RENDELTETESI EGYSEGEK ALTALANOS
ELOIRASAI

104. § (1) Az épitmény valamennyi 6nalld rendeltetési egysége megkozelithetd legyen szabad térbdl vagy az
épitmény kozos hasznalati kozlekeddjébol. Az akadalymentes hasznalatra alkalmas 6nallé rendeltetési egységhez
akadalymentes megkozelithetdséget kell biztositani.

(2) Egy épitményben tobb 6nallo rendeltetési egység akkor helyezhetd el, ha

a) minden 6nallé rendeltetési egység rendeltetési céljanak megfeleld egyidejii hasznalata biztosithato, lakasok
esetében a pihenési funkciodt is beleértve,

b) a rendeltetésszerti hasznalat soran egészségkarosito, tliz- és robbanashatassal, vagy mas modon egymast nem
veszélyeztetik,

¢) tervezett hasznalatuk légszennyez0, zaj-, rezgés-, fény-, szag-, fertéz6 és sugarhatast a megengedett mértéket
meghaladdan nem eredményez, tovabba

d) koz0s kiiiritési utvonaluk a racsatlakozo helyiségek teljes befogadoképességre méretezett, és

e) a kozos kozlekedok (folyosok, 1épcsok, lejtdk, felvonok stb.) az épitmény zavartalan rendeltetésszerii
hasznalatanak lehetdségét egyidejiileg biztositjak.

(3) Tobbcélu felhasznalas céljara épitményt, épitményrészt, helyiséget ugy kell megvaldsitani, hogy az
valamennyi rendeltetésére vonatkozo hatdsagi eldirasok koziil a legszigortibbat is kielégitse.

(4) Vegyes rendeltetésti épiiletben az egyes onalld rendeltetési egységek esetében a rajuk vonatkozo eldirasokat
kell alkalmazni. Az épiilet egészére vonatkozo kovetelményeket tigy kell megallapitani, hogy minden rendeltetési
egységre vonatkozd kovetelmény érvényesiiljon. Sziikség esetén az épiilet egészére vonatkozd biztonsagi
kovetelményeket a szakhatosagok eldirasai szerint kell alkalmazni.

(5) A nevelési-oktatasi célti 6nallo rendeltetési egységeket (bolesdde, csecsemdbotthon, dvoda, iskola, féiskola,
egyetem, tovabbképzd) az érintett szakhatosagokkal egyeztetett tervezési (oktatdsi) program alapjan kell
megvalositani.

(6) Azokban az épitményekben, épitményrészekben, helyiségekben, amelyekben a tervezett tevékenység az
egészséget befolyasolja, az egészségvédelem kovetelményeinek megfeleléen kell kialakitani a helyiségeket, azok
kapcsolatait, felszereltségét, tovabba ennek megfelelden kell biztositani a tisztantarthatosag és a fert6tlenithetdség
miszaki feltételeit (pl. gyogykezeld intézmények, gyogyszer és ¢élelmiszer eldallitasara és forgalmazasara szolgalo
épitmények stb.).

(7) Kozvetlen a kozteriiletrél vagy az épiilet telkérdl nyilé bejarattal kell megvalodsitani a (2) bekezdés
rendelkezéseinek keretei kozott az olyan 0Onallo rendeltetési egységet, amelyben tomegtartozkodasra szolgalo
helyiség van, vagy amelynek hasznalati biztonsaga, vagyonbiztonsaga azt megkoveteli (pl. postai, pénziigyi
intézmény).

(8) Barmilyen gyogykezelés céljara szolgald onalld rendeltetési egység, helyiség egyéb onalldé rendeltetési
egységet is tartalmazo épiiletben a (2) bekezdés rendelkezéseinek keretei kozott csak az egészségiigyi szakhatosag
esetenkénti hozzajaruldsa és feltételei alapjan helyezhetd el, amely kiterjed a kozvetlen kozteriileti bejarat
Létesitésének kovetelményére is.

(9) Akadalymentes hasznalat céljara az épitményeket, 6nalldé rendeltetési egységeket, tereket, helyiségeket ugy
kell megvalositani, hogy kerekesszékkel vagy egyéb segédeszkdzzel a rendeltetésiiknek megfeleléen hasznalhatok
legyenek. Ennek megfelelden kell kialakitani az épitmény megkdzelitését, bejaratait, kozlekedoit, a hasznalt terek
meéreteit, részletmegoldasait, a beépitett szerkezeteket és a berendezési, felszerelési targyakat.

EGYES EPITMENYEK, ONALLO RENDELTETESI EGYSEGEK

Lakas



105. § (1) A lakast és a hozza tartozo helyiségeket tigy kell kialakitani, hogy azok egyiittesen tegyék lehetdvé

a) a pihenést (az alvast) és az otthoni tevékenységek folytatasat,

b) a fézést ¢és az étkezést,

¢) a tisztalkodast, a mosast, az illemhely-hasznalatot,

d) az életvitelhez sziikséges anyagok ¢és targyak tarolasat (pl. élelmiszer-tarolds, -hiités, ruhanemi-, tiizel6-,
gépkocsitarolas stb.).

(2) A lakas legalabb egy lakoszobdjanak hasznos alapteriilete nagyobb legyen 17,0 mz-nél.

(3) A lakasnak fiithetonek kell lennie.
KGD2005. 1. Feltételes illetékmentesség esetén igazolni kell a feltételek megvalosulasat [1990. évi XCIIL
torvény 26. §, 253/1997. (X1I. 20.) Korm. rendelet 105. §].

Védelmi célu épitmények

106. § (1) Az élet, anyagi javak, kulturalis értékek védelmére tervezett épitményt (épitményrészt, 6vohelyet) a
vonatkozo kiilon jogszabalyok és a kotelezod szabvanyok eldirasainak megfelelden kell megvalositani és fenntartani.

(2) Az életvédelmi épitményt kett6s rendeltetés céljara ugy kell kialakitani, hogy az a békés célu felhasznalas
rendeltetési feltételeinek is megfeleljen.

Felvonulasi épitmények

107. § (1) A felvonulési épitmények elhelyezése és megvalositdsa soran e jogszabaly el6irdsai koziil az
épitmények kozott eldirt legkisebb tavolsagra, az egészségvédelemre, a tlizbiztonsagra és az épitmény
allékonysagara vonatkozokat kell megtartani az épitett kdrnyezet értékeinek védelmére vonatkozo (telepiiléskép-,
épitészeti érték- vagy miiemlékvédelmi), tovabba a taj- és természetvédelmi érdekekre is figyelemmel.

(2) Felvonulasi épiilet - rendeltetésének megvaltoztatasi feltételével - az épitkezés befejezése utan csak akkor
tarthatd fenn, ha az épitmények elhelyezésére vonatkozo eldirasokat és a rendezési terv kovetelményeit kielégiti,
tovabba azt e jogszabaly és mas jogszabalyok, valamint a szabvanyok eldirdsai szerint az uj rendeltetésének
megfelelové teszik.

MEGLEVO EPITMENYEK

108. § (1) Az épitmény és részei allékonysagat és biztonsagos haszndlatra vald alkalmassagat az épitmény
¢lettartama alatt a rendeltetésének megfeleléen folyamatosan fenn kell tartani. Meglévd épitményen barmilyen
épitési-szerelési munka megvalositasa (pl. karbantartas, helyreallitas, felgjitas, korszerlsités, atalakitas, bovités),
vagy a rendeltetés modositasa és ezek hatdsa

a) az épitmény és részeinek allékonysagat és biztonsagos hasznalhatdsagat nem veszélyeztetheti, azokban
kedvezdtlen iranyu valtozast nem eredményezhet, tovabba

b) a szomszédos épitmény, épitményrész, Onalldo rendeltetési egység allékonysagat nem veszélyeztetheti,
rendeltetésszerti hasznalhatosagat nem korlatozhatja.

A biztonsagos hasznalhatosag feltételeit sziikség esetén az illetékes hatosag, szakhatosag esetenként hatarozza
meg.

(2) Epitményen és részein barmilyen épitési-szerelési munka megvalositasa (pl. karbantartas, helyreallitas,
felujitas, korszertiisités, atalakitds, bdvités) vagy rendeltetés-modositas soran - az altaluk érintett korben - e
jogszabaly elbirasait a meglévo szerkezeti, homlokzati adottsagoknak, tovabba az épitészeti értékek, valamint a taj-
¢s természeti értékek védelme érdekének megfeleld6 mértékben sziikséges eltérésekkel lehet alkalmazni, a
biztonsagos hasznalhatosag feltételeinek biztositasaval.

(3) Védett épitmény, épitményrész tekintetében, tovabba az épitett kornyezet védelme céljara lehatérolt
teriileteken az (1)-(2) bekezdésben foglaltakon tilmenden a védelem érdekében meghatarozott feltételeket is
alkalmazni kell.

(4) Meglévo épitmény utdlagosan tervezett egy tetdtéri szinttel torténd bovitése soran az e jogszabaly szerinti
személyfelvono 1étesitési eldirast nem kell alkalmazni.

(5) Meglévd épitmény egy épitményszinttel torténd bovitése (emelet raépitése, tetdtér beépitése) soran a mar
meglévo személyfelvond tovabbvezetése (meghosszabbitasa) mellézhetd, ha az nem biztonsagi felvono.



(6) A (5) bekezdés eldirasa nem alkalmazhato betegellatod épiilet esetén, az egészségi allapotuk vagy koruk miatt
mozgasukban korlatozott személyek altal is hasznalt épitmények bovitése esetén, tovabba akadalymentes hasznalat
biztositasanak kovetelménye esetén.

(7) A rendeltetésmodositasnak vagy a tevékenység kapacitasnovelésének feltétele, hogy az

a) feleljen meg a helyi épitési szabalyzat eldirasainak, és az uj rendeltetés szerinti hasznalat hatasa a kdrnyezetet a
megengedettnél nagyobb mértékben ne terhelje, tovabba

b) az épitmény és részei a modosuld hasznalat alapjan feleljenek meg az allékonysag kovetelményeinek és a
biztonsagos hasznalhatosag feltételeinek. A tervezett hasznalatra és annak hatdsaira az épitmény, épitményrész
alkalmas vagy alkalmassa tehetd legyen.

KGD2005. 99. Meglévi epiilet emelettel tortend bovitésével az épitménymagassagot a hatalyos épitési eléirds
helyett a meglévé allapothoz igazodoan kell meghatarozni [253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet 35-36. §, 108.

§/.
Epitmények bontisa

109. § Epitményt vagy annak egy részét csak Gigy szabad elbontani, hogy ez a szomszédos foldrészletek és
épitmények, tovabba visszamarado épitményrészek allékonysagat, rendeltetésszerli €s biztonsadgos hasznalhatosagat
ne veszélyeztesse, valamint az épitett kornyezet értékeinek védelmére vonatkozé (telepiiléskép-, épitészeti érték-
vagy miemlékvédelmi) érdeket, tovabba taj- és természetvédelmi érdeket ne sértsen.

V. Fejezet

VEGYES ES ZARO RENDELKEZESEK

110. § (1) Ez a rendelet 1998. januar 1. napjan lép hatalyba, rendelkezéseit a hatalybalépést kovetden inditott
igyekben kell alkalmazni.

(2) A rendelet 6-49. §-dnak rendelkezései és e rendelkezésekhez tartozé fogalmak helyett a 2/1986. (II. 27.) EVM
rendelettel kozzétett Orszagos Epitésiigyi Szabalyzat alapjan elkészitett és jovahagyott telepiilésrendezési tervek és
az esetben mint helyi jogszabalyi eldirast az Orszagos Epitésiigyi Szabalyzat 1-78. §-ai, tovabbé a 4. szamu melléklet
rendelkezéseit kell alkalmazni.

A3)

(4) A rendelet hatalybalépésével egyidejiileg

a) az Orszagos Epitésiigyi Szabalyzat kozzétételérdl szolo 2/1986. (II 27.) EVM rendelet és az azt modosito
1/1990. (I. 16.) KSHEM rendelet, az 1/1992. (I. 6.) KTM rendelet, valamint a 23/1994. (VII. 8.) KTM rendelet és a
Kornyezetvédelmi és Teriiletfejlesztési Minisztérium allasfoglalasa gaziizeml berendezések beépithetdségének
egyes kérdéseirdl (K. E. Ert. 6/1992.),

b) a teriiletfelhasznalasi engedélyezési eljarasrol szolo 1/1968. (I. 11.) EVM rendelet, valamint az azt modosité
5/1982. (I. 27.) EVM rendelet 2. § ¢) pontja, a 21/1983. (XIL 28.) EVM rendelet 2. § a) pontja, a 15/1992. (VIL10.)
KTM rendelet ,, Teriiletfelhasznalas” alcime és 1-10. §-a, a 21/1994. (VI. 29.) KTM rendelet ,, Teriiletfelhasznalas”
alcime és 1-3. §-a,

¢) a teriiletrendezési tervek elkészitésének, jovahagyasanak, karbantartasanak és modositasdnak rendjérdl szolo
7/1983. (Ep. Ert. 23.) EVM utasitas, és az azt modositod 4/1985. (Ep. Ert. 17.) EVM utasitas, valamint a varos- és
kozségrendezési tervek el6készitd vizsgalataihoz sziikséges adatok beszerzésérdl szolo 68/1963. (Ep. Ert. 37.) EM
utasitas,

d) a teriiletrendezési tervek tartalmi kovetelményeirél szolo 9007/1983. (Ep. Ert. 23.) EVM kozlemény II-II1.
fejezete, valamint az ezt modositd 9016/1985. (Ep. Ert. 17.) EVM kozlemény és a 9005/1987. (Ep. Ert. 6.) EVM
kozlemény, tovabba a teriiletrendezési tervek karbantartasarol szolo 7008/1983. (Ep. Ert. 23.) EVM iranyelv,

e) a belteriileti hatarvonal megallapitasaval, modositasaval és nyilvantartdsaval kapcsolatos egyes kérdésekrol
52016 3/1980. (Ep. Ert. 7.) EVM utasitas,

) a sportolési célra szolgalo teriiletek biztositdsarol szold 11/1977. (Ep. Ert. 31.) EVM-OTSH egyiittes utasités,
valamint a 29/1978. EVM kozlemény
hatélyat veszti.



AZ EGYES ELOIRASOKTOL VALO ELTERES FELTETELEI

111. § (1) Az e rendelet II-III. fejezetében meghatarozott telepiilésrendezési kovetelményeknél szigoruibb
kovetelményeket a helyi épitési szabélyzat, szabalyozasi terv megallapithat.

(2) Az (1) bekezdés szerinti kovetelményeknél megengedobb kovetelményeket a helyi épitési szabalyzat
szabalyozasi terv akkor allapithat meg, ha

a) azt kiilonleges telepiilésrendezési okok vagy a kialakult helyzet indokolja, tovabba

b) kozérdeket nem sért, valamint

¢) biztositott, hogy a 31. § (1) bekezdésében foglalt kovetelmények teljesiilnek,
és ahhoz az Et. 9. § (6) bekezdése szerinti szakmai véleményében a Foldmiivelésiigyi és Vidékfejlesztési
Minisztérium hozzajarult.

(3) A rendelet IV. fejezetében foglalt eldirasoktol - az akadalymentes hasznalhatésagra vonatkozo elbirasok
kivételével - eltérd megoldasra engedély csak a (7) bekezdésben foglaltak tekintetében és az ott meghatarozott
feltételekkel adhato akkor, ha

a) az élet-, az egészség védelmével, a biztonsadgos hasznalhatosaggal kapcsolatos érdeket nem sért,

b) a tervezett megoldas szerinti hasznalat veszélyhelyzetet nem teremt,

¢) a szomszédos 6nallo rendeltetési egységekhez fiiz6d6 hasznalati jogokat nem korlatozza.

(4) A (3) bekezdés szerinti eltéré megoldas engedélyezésére iranyuld kérelmet az ligyben illetékes els6 foku
épitésiigyi hatosagnal kell eldterjeszteni. A kérelemhez mellékelni kell az eltéré megoldas megvalositasanak teljes
kori elbiralasara alkalmas terveket, miiszaki és lizemelési leirast.

(5) Az els6 foku épitésiigyi hatosag az eltér6 megoldas engedélyezése iranti kérelmet és mellékleteit - a (7)
bekezdés ¢) pont kivételével - tovabbitja az érintett szakhatdsag(ok) részére, és sziikség szerint tajékoztatast ad a
helyi adottsagokrol és a kérelemre vonatkozo miiszaki véleményérol.

(6) Az eltéré megoldas engedélyezésérdl vagy megtagadasardl az épitésiigyi hatosag érdemben az elvi épitési,
épitési, fennmaradasi engedélyrdl szol6 hatarozatdban dont. Az eltérésre csak akkor adhaté engedély, ha ahhoz az
érintett szakhatosag hozzajarult. A szakhatosagi allasfoglalast az ligy érdemében hozott hatarozatba kell foglalni.

(7) Az eltéré megoldas

a) az egészségvédelem biztositasa szempontjabol a 66. § (1) bekezdése, a 70. § (3), (6), (7) bekezdése, a 71. §, a
72. § (7) bekezdése, a 73. § (3) bekezdése, a 77. § (4), (5) bekezdése, a 79. § (2) bekezdésének b) pontja, (5)
bekezdése, a 82. § (2) bekezdésének a)-c) pontja, (6) bekezdése, a 85. § (3), (4), (5) bekezdése, a 88. § (3) bekezdése,
a 89. § (2) bekezdése, 90. § (2), (3), (4) bekezdése, a 92. § (4), (5) bekezdése, a 99. §, a 102. § (3) bekezdése ¢és a
103. § (1) bekezdése tekintetében az Egészségiigyi, Szocialis és Csaladiigyi Minisztérium Allami Népegészségiigyi
¢és Tisztiorvosi Szolgalat Orszagos Tisztiféorvosi Hivatala hozzajarulasaval és feltételeivel,

b) a tlizvédelem biztositasa szempontjabdl a 64. § (6) bekezdésének a)-d) pontja, a 73. § (1) bekezdése, a 85. § (9)
bekezdése, a 88. § (4) bekezdése, a 90. § (2) bekezdése, a 95. § (4) bekezdése, a 96. § (2) bekezdésének b)-d) pontja
és a 97. § tekintetében a Beliigyminisztérium Orszadgos Katasztrofavédelmi Foigazgatosag hozzajarulasaval és
feltételeivel,

¢) az épitmények hasznalati biztonsagi feltételeinek biztositasa szempontjabdl a 64. § (4), (7) bekezdése, a 65. §
(2), (3) bekezdése, a 68. §, a 82. § (10), (11) bekezdése, a 85. § (2) bekezdésének a)-b) pontja, a 96. § (3) bekezdése,
a 98. § (2) bekezdése ¢és a 105. § (2) bekezdése tekintetében az épitésiigyi hatésag dontési hataskdrében
engedélyezhetd.

1. szamu melléklet a 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelethez

Fogalommeghatarozasok

1. Alagsori helyiség, helyiségcsoport: amelynek a padlofeliilete barhol legfeljebb 0,70 m-rel keriil a
terepcsatlakozas ala.

2. Alapteriilet: helyiség vagy tér teljes jarofeliiletének teriilete.

3. Allagmegovas (karbantartds): meglévd épitmény, épitményrész, 6nallé rendeltetési egység, helyiség

4. Atalakitds: meglévd épitmény, épitményrész, onalld rendeltetési egység, helyiség alaprajzi elrendezésének,
vagy kiilsé megjelenésének, illet6leg hasznalati modjanak megvaltoztatasa érdekében végzett, az épitmény térfogatat
nem ndveld épitési munka.

5. Athajté: épitményen atvezetd, jarmiikozlekedésre szolgald tér.



6. Atjaré: épitményen atvezetd, személyi kozlekedésre szolgald tér.
7. Atlagos belmagassag: a helyiség hasznos alapteriiletéhez tartozo térfogatnak és a hasznos alapteriiletnek a

hanyadosa (mg'/rn2

8. Belmagassag: a padlo és mennyezet kozotti fiiggdleges tavolsag.

9. Belso fekvésii helyiség: homlokzati nyilaszaro nélkiili helyiség.

10. Biztonsagi felvono: az épiilet fiistmentes 1épcsdhazahoz vagy tiizgatld eldteréhez vagy a szabad térhez
kapcsolddo, az épiilettiiz alatt is miikodtethetd felvono.

11. Biztonsagos hasznalhatosag: biztonsagosan hasznalhatd az épitmény vagy annak része, ha a rendeltetésszerti
hasznalokat nem veszélyezteti allékonysagi, tlizvédelmi, egészségvédelmi vagy mas szempontbol nem megfeleld
épitményrész, szerkezet, berendezés, épitési anyag, sem az épitményben folytatott tevékenység, illetve annak hatasa.

12. Bovités: meglévo épitmény beépitett térfogatanak vizszintes, és/vagy fliggdleges iranyu ndvelése érdekében
végzett épitési munka (toldaléképités, tetdtér-beépités, emeletraépités).

13. A sorhaz, lanchaz, attriumhdz gyujtomeghatarozasa: €pitési telkenként egy 6nallé rendeltetési egységet (pl.
lakast vagy egy iudiildegységet) magaba foglald, egymastol fiiggetlen épiiletszerkezetekkel és vezetékekkel
megvalositott 6nallo épiiletek zartsoru beépitéssel csoportosan elhelyezett egyiittese.

14. Eldkert: az épitési teleknek a kozteriilet vagy a maganut feldli hatarvonala (homlokvonala) és az e felé
meghatarozott épitési hatarvonala (elokerti hatarvonal), illetdleg az oldalkertje(i) kozott fekvo része.

15. Elélépcso: az épitmény bejaratdhoz csatlakozo szabadlépcso.

16. Emeletraépités: meglévo épiilet épililetmagasitassal jaro fliggdleges iranyu bovitése uj €pitményszint 1étesitése
érdekében.

17. Emeletszinti helyiség, helyiségcsoport: amelynek padlofeliilete a foldszinti helyiség, helyiségcsoport folott
van.

18. Egéstermék-elvezetd: a fiistcsatorna és a kémény (beleértve a zart kéményrendszereket is).

19. Epitési hatdrvonal: a telek elékertjét, oldalkertjét és hatsokertjét meghatarozé vonalak.

20. Epitési hely (telek beépithetd része): az épitési teleknek az elé-, oldal- és hatsokerti épitési hatarvonalai altal
koriilhatarolt teriiletrésze, amelyen - a véddtavolsdgok megtartasaval - az vezeti eldirasok szerinti telekbeépitettség
meértékéig az épiilet(ek) elhelyezhetd(k).

21. Epitési Gvezet: a beépitésre szant (beépitett) teriiletek teriiletfelhasznaldsi egységein beliili egyes
teriiletrészeken a felhasznalas és az épités feltételeit és modjat meghatarozo besorolas.

22. Epitési vonal: az épitési helyen beliil vagy annak hatirvonalan a helyi épitési szabalyzatban vagy a
szabalyozasi tervben meghatarozott olyan vonal(ak), amely(ek)re az épiiletet - homlokzattal és a homlokzati hatarfal
kiilso sikjaval - a telek homlokvonala vagy mas hatarvonala felé kotelez6en helyezni kell.

23. Epitménymagassig (,H”): az épitmény valamennyi, a telek beépitettsége meghatirozasanal figyelembe
veendd épitmény-konturvonalara allitott fliggdleges sikra vetitett homlokzati vetiileti-feliilet Osszegének (F)
valamennyi, e vetiileti-feliilet vizszintesen mért hosszanak dsszegével (L) valo osztasabol (F/L) eredo érték.

Az épitménymagassag megallapitasa soran:

a) az egyes homlokzati vetiileti-feliileteket az adott feliileti siknak és a legfelsd teljes épitményszint zard
szerkezetének fels6 sikjanak metszésvonala vagy érintévonala és a siknak a rendezett tereppel vald metszésvonala
kozotti magassaggal kell megallapitani, legfeljebb 6,0 m magassagu két oromfal kivételével,

b) az egyes homlokzatfeliiletekhez hozza kell szamitani - a kémény, a tetdszerelvények, a 0,5 mz-t meg nem

halado feliiletli padlasvilagité ablak és az 1,0 mz-t meg nem halado feliiletli reklamhordozok kivételével -
mindazoknak az épitményrészeknek (attikafal, torony, kupola, tetd, tetorész vagy egyéb épitményrész) a feliiletét,
amelyek az a) pont szerinti metszésvonalra vagy érintévonalra az épitmény iranyaban legfeljebb 6 m magassagig
emelkedd 45 fok alatt vont sik f6l¢ emelkednek, ezen épiiletrészeknek az illetd homlokzat feliileti sikjara ugyancsak
45 fok alatt vont - az el6z6vel parhuzamos - sikkal torténd vetitéssel meghatarozott magassagaval,

¢) a négy oldalrdl koriilhatarolt 1égakna, légudvar, bels6 udvar homlokzatfeliileteit, valamint a loggidk belsd
oldalfeliileteit és azok vizszintesen mért hosszait figyelmen kiviil kell hagyni,

d) az egy telken 4ll6 tobb épiilet magassagat kiilon-kiilon kell figyelembe venni.

Az épitmény egy homlokzatanak magassagat a hozza tartozo F/L érték alapjan kell megallapitani.

24. Epitményszint: az épitménynek mindazon jardszintje, amelyen meghatérozott rendeltetés céljara helyiség,
helyiségcsoport (pl. pinceszinti, alagsori, f6ldszinti, emeletszinti) van vagy létesiil.

25. Fagyhatar (mértékado): a terepcsatlakozastol mért azon talajmélység, ahol mar a talaj biztonsaggal nem fagy
at.

26. Felujitas: meglévo épitmény, épitményrész, 6nallo rendeltetési egység, helyiség eredeti hasznalhatosaganak,
iizembiztonsaganak biztositasa érdekében végzett épitési-szerelési munka.



27. Felvonulasi épiilet: az épitmény(ek) kivitelezése céljat szolgald, annak befejezéséig fenntarthato épiilet.

28. Folyoso: onallo rendeltetési egységek, helyiségek megkozelitésére szolgald kozos hasznalati kozlekedo.

29. Fohelyiség: az 6nallo rendeltetési egység rendeltetése szempontjabol meghatarozod (mellékhelyiségnek nem
mindsiilo) helyisége.

30. Foldszinti helyiseg, helyiségcsoport: amelynek padlofeliilete sehol sem keriil a csatlakozo terepszint ala.

31. Hasznos alapteriilet: az alapteriiletnek azon része, amelyen a belmagassag legalabb 1,90 m. (A fogalom nem
vonatkozik a terek hasznalhatosagéara.)

32. Hatsokert: az épitési telek hatso telekhatdra és az e felé meghatarozott épitési hatarvonala (hatsokerti
hatarvonal), illet6leg az oldalkertje(i) kozott fekvo része.

33. Helyiség: arendeltetésének megfelelden minden iranybol koriilzart, tartozkodasra alkalmas tér.

34. Helyreallitas (ujjaepités): sériilt, nem teljes egészében tonkrement épitmény, épitményrész, eredetihez hasonld
allapotanak visszaallitasa érdekében végzett épitési munka.

35. Homlokzat: az épitménynek a terepcsatlakozasa felett lathato része.

36. Huzamos tartozkodasra szolgalo helyiség: amelynek tervezett rendeltetésszerli hasznalata altalaban
folyamatosan két 6rat meghalado id6igényl, vagy amelyben a hasznélatok kozotti sziinet idotartama a két orat nem
éri el. (PL lakoszoba, nevel6-oktatd helyiség, étterem).

37. Ikerhaz: két szomszédos épitési telek kozos oldalhataran egymashoz szerkezetileg fiiggetlen, nyilas nélkiili
tlizfalakkal csatlakoz6 két olyan 6nallé épiilet, amely kiilséleg egy épiilet képét mutatja.

38. Korszerusités: meglévo épitmény, épitményrész, onallo rendeltetési egység, helyiség hasznalati értékének,
teljesitOképességének, lizembiztonsaganak novelése érdekében végzett épitési-szerelési munka.

39. Kérnyezetterhelési hatarérték: jogszabalyban (ideértve a helyi épitési szabalyzatot is) a teriilet rendeltetésszerti
hasznalhatosaga érdekében meghatarozott levegd- (por, fiist, szag), viz- és talajszennyezettség, tovabba a zaj-, a
rezgés-, és a sugarterhelés megengedett felso hatarértéke.

40. Kornyezo terepszint: a telekhez csatlakozé szomszédos telkek terepszintje.

41. Kozépfolyoso: olyan zartfolyosd, amelynek mindkét hosszanti oldalat helyiségek, helyiségcsoportok
hatéroljak.

42. Kozépmagas épitmény: amelyben a legfels6 épitményszint szintmagassaga 13,65 és 30,0 m kozott van.

43. Kozmiipotlo: a vezetékes kozmuellatast helyettesitd mitargy (pl. kut, szennyviztarolo, agregator).

44. Koztargy: kozteriileten vagy kozhasznalat céljara atadott tertileten allé miivészeti-, kegyeleti szobor, emlékm,
diszkut, szokokut, kozvilagitasi, kozlekedésiranyitasi, hirkozlési, postai, kertépitészeti mutargy, illetdleg geodéziai
jel, utcabutor, 6nall6 reklamhordozé.

45. Kozvetett természetes megvilagitas: kozvetlen természetes megvilagitasu helyiségen, helyiségrészen keresztiil
torténd megvilagitas.

46. Kozvetlen természetes megvilagitas: kozvetleniil a szabadba nyilo, bevilagitasra szolgalo feliileten keresztiil
torténd megvilagitas.

47. Kozvetlen természetes szellozés: kozvetleniil a szabadba nyild nyilaszaron vagy szelldzOkiirton,
szell6zOcsatornan keresztiil torténd gravitacids légesere.

48. Légakna: kozel azonos légszennyezettségli mellékhelyiségek kozvetlen természetes szelldzésére szolgalo,
épliletszerkezetekkel koriilhatarolt, vagy a szomszédos épitési telek beépitéséig a telekhatarhoz csatlakozd oldalan
nyitott tér.

49. Légudvar: helyiségek kozvetlen természetes szellézésére és megvilagitasara szolgdlo, épiiletszarnyakkal,
hatéarfalakkal koriilhatarolt belsd udvar, vagy a szomszédos épitési telek beépitéséig a telekhatarhoz csatlakozo
oldalan nyitott tér.

50. Lépcsa: a 1épesofokokbol allo 1épesdkar(ok) és a 1épesdpihend(k) dsszefliggd egylittese.

51. Lépcsokar szabad szélessége: a 1épcsokorlatok, illetdleg a korlat és a fal kozott mért legkisebb vizszintes
tavolsag.

52. Magasépitmény: melyben a legfelsd épitményszint szintmagassaga a 30 m-t meghaladja.

53. Magasteté: olyan tetd, amelynek lejtése a 10%-ot meghaladja és altalaban tetéteret képez.

54. Melleképitmény: az épitési telken, épitési teriileten allo épiiletek mellett a telek beépitett teriiletébe be nem
szamitdan elhelyezhetd:

a) kozmiibecsatlakozasi miitargy,

b) kozmiip6tldo mitargy,

¢) hulladéktartaly-tarol6 (legfeljebb 2,0 m-es belmagassaggal),

d) kirakatszekrény (legfeljebb 0,40 m-es mélységgel),

e) kerti épitmény (hinta, csizda, homokozo, szokokut, pihenés és jaték céljara szolgald miitargy, a terepszintnél 1
m-nél nem magasabbra emelkedd lefedés nélkiili terasz),



/) kerti viz- és firdémedence, -napkollektor,
g) kerti épitett tlizrakohely,

h) kerti lugas, tovabba labonallo kerti tetd legfeljebb 20 m2 vizszintes vetiilettel,

i) haztartasi céli kemence, husfiistolo, jégverem, zoldségverem,

Jj) allatkifuto,

k) tragyatarold, komposztalo,

J) silo, dmlesztett anyag-, folyadék- és gaztarolo,

m) kerti szabadlépcsé (tereplépcsd) és lejto,

n) szabadon all6 ¢és legfeljebb 6,0 m magas szélkerék, antenna oszlop, zaszlotartd oszlop.

55. Mellékhelyiség: az 6nallo rendeltetési egység fohelyiségeinek rendeltetésszerti hasznalatahoz sziikséges vagy
azt kiegészitd, altalaban kozlekedd, tarolo, tisztalkodo, ilizemeltetési rendeltetésti (pl. fiitd-, épiiletgépészeti,
hulladéktartaly-tarolo) helyiség, illemhely, teakonyha stb., tovabba a lakas- és iidiilldegység f6z6helyisége.

55/A. Mezégazdasagi birtoktest: egy mezogazdasagi birtokkdzponthoz tartozo, attol - a kozigazgatasi egységtol
fliggetlentil - legfeljebb 20 km-es tdvolsagon beliili, az ingatlan-nyilvantartasban 6nall6 helyrajzi szamon bejegyzett
¢s azonos csaladi mezdgazdasagi vallalkozas tagjainak tulajdondban all6 termdfoldteriiletek és a miikodéshez
sziikséges lizemi és lako épitmények elhelyezésére szolgalo kivett teriiletek 0sszessége.

56. Oldalkert: az épitési teleknek a szomszédos telekkel kozos oldalhatara és az e felé meghatarozott épitési
hatarvonala (oldalkerti hatarvonal) kozott fekvo része.

57. Onall6 rendeltetési egység: helyiség, vagy egymassal belsé kapcsolatban allo f6- és mellékhelyiségek
miiszakilag is Osszetartozd egyiittese, amelynek a szabadbol vagy az épiilet kozos kozlekeddjébodl nyilo onalld
bejarata van. Meghatarozott rendeltetés céljara onmagaban alkalmas és fliggetleniil iizemeltethet6 (pl. lizlethelyiség,
egy lakas vagy egy szallodaépiilet).

58. Ovezet: a beépitésre nem szant teriiletek teriiletfelhasznalasi egységein beliili egyes teriiletrészeken a
felhasznalas és az épités feltételeit ¢s modjat meghatarozo besorolas.

59. Pinceszinti helyiség, helyiségcsoport: amelynek padlofeliilete tobb mint 0,70 m-rel keriil a terepcsatlakozas
ala.

60. Rendeltetés: az a hasznalati cél, amelyre az épitmény, az 6nallo rendeltetési egység vagy a helyiség 1étesiil.

61. Rendeltetés-modositas: az épitmény hasznalati céljanak, iizemeléstechnologiajanak olyan megvaltoztatasa,
amely az allékonysag, a tlizbiztonsag, az egészségvédelem, a kornyezetre gyakorolt hatés, a hasznalati biztonsag, az
energiafelhasznalas, a zaj- és rezgéskibocsatas tekintetében valtozast eredményez a megel6z6 hasznalathoz képest.

62. Rehabilitacio: elavult, de értéket képviseld varosrész, tomb olyan feltjitasa, amely soran az uthalozat és az
épliletallomany erre érdemes elemeinek megtartdsaval, korszerisitésével, az alkalmatlan épiiletek, épiiletrészek
elbontasaval, esetleg azok uj épiiletekkel torténd potlasaval torténik az érintett teriilet értékének a kornak megfeleld
szinvonalra emelése.

63. Rekonstrukcio: zomében avult varosrész olyan korszertsitése, amelynél az épiiletek nagy része bontasra keriil
¢s sziikség szerint az tithalozat és a tdmbosztas is modosul a jelen igényszintnek megfeleld allapot elérése érdekében.

64. Revitalizacio: a kilonosen értékes, elsésorban sok miiemléki adottsaggal rendelkezd, elavult, élettelen
varosrész ,,ujraélesztése”, a torténeti érték megtartasaval, mininalis kiegészitd, nagyrészt helyreallitdo beavatkozassal.

65. Szabad belmagassag: eloirt legkisebb belmagassag, amelybe a hatarold faltél vizszintesen mért 0,20 m-es
savon beliil, a padlotdl mért 1,90 m magassagig bealld épiiletszerkezet vagy rogzitett vezeték figyelmen kiviil
hagyhato.

66. Szabad keresztmetszet, szabad méret: amelybe a vilagitotest kivételével épiiletszerkezet, szerelvény vagy mas
szerkezet nem allhat be.

67. Szabad lépcso: csapadéktdl nem vagy csak részben védett 1épcso.

68. Szennyvizszikkaszto miitargy: szakszerl talaj-abszorpcios csatornapotld 1étesitmény (olddakna és drénezett
talajsziird).

69. Szintkiilonbseg: két szint vagy épitményszint (jaro)feliilete kozotti fliggdleges tavolsag.

70. Szintmagassag (padloszintmagassag): az épitmény fobejarata - bejarati eldlépcsdje - elotti jarda szintje és az
épitményszint padlofeliilete kozotti fiiggdleges tavolsag.

71. Szintteriilet: az épiilet - egy padloszintjéhez tartozod - épiiletszerkezetek altal elfoglalt teriilettel novelt
alaptertilete.

72. Szintteriilet-siiriiség: a beépitésre szant teriilet egyes teriiletfelhasznalasi egységein elhelyezhetd épiiletek
Osszes szintteriiletének és a teriiletfelhasznalasi egység teriiletének viszonyszama.

73. Telek aktiv zoldteriilete: a telek azon ndvényzettel boritott teriilete, amelynek talaja szerves (vertikalis)
kapcsolatban van az eredeti talajszelvénnyel és igy az ¢lovilag szamara potencialis él6hely.



74. Telek beépitett teriilete: a telken allo, a kornyezd terepszinthez képest 1,0 m-nél magasabbra emelkedd
épitmények vizszintes sikban mért vetiileti teriileteinek 6sszege. A vetiileti teriiletek szamitasa soran figyelmen kiviil
kell hagyni

- az arnyékszék, a novénytermesztés céljara szolgalo, legfeljebb 4,50 m-es gerincmagassagu névényhdz (iiveghaz),
foliasator, a terepszint alatti épitmény és a melléképitmények,

- a terepcsatlakozastol legalabb 2 m-rel magasabban 1év6 és az épitmény tomegétdl legfeljebb 1,50 m-re kiallo
erkély, fliggofolyoso, ereszparkany, el6tetd, tovabba az épitményhez tartozo el6lépesd

vizszintes vetiiletét.

75. Telek legnagyobb beépitettsége: a telek beépitett teriiletének a telek teljes - nyulvanyos telek esetében a
teleknyulvany teriiletével csokkentett - teriiletéhez viszonyitott megengedett mértéke.

76. Terepcsatlakozas: az épitmény, épitményrész és a kozvetlenill hozza csatlakozo rendezett terep (jarda)
érintkezési vonala.

77. Terepszint alatti épitmény: olyan, szerkezetileg 6nallé épitmény, amely folddel fedve is legfeljebb 1,0 m-rel
emelkedik ki a kornyezd (szomszédos) ¢és a csatlakozd terepszintbdl, és legfeljebb bejarati vagy tereplejtd fel6li
homlokzatfeliilete van, és legfeljebb a tereplejto feldli és az olyan oldalhomlokzati feliiletrésze keriil a terepszint
folé, amelyhez a terepbevagasban kozvetleniil kerti szabadlépes6 vagy lejtd csatlakozik (pl. pince, tdmfalgarazs).

78. Teriiletfelhasznalasi egyseg: a telepiilés igazgatasi teriiletének a jellemz6 rendeltetés szerint megkiilonboztetett
teriiletegysége, amely a jellemzd vagy kijelolt telepiilésfunkcionak biztosit teriiletet.

79. Tetofelépitmeény: a tetd f0lé emelkedod, az épiilet rendeltetésszerli hasznalatat biztositd épiiletrész, a kémények,
a szellozok és a tetGablakok kivételével. (Pl. felvond géphaz, 1épcs6haz tetdkijarata).

80. Tetoteér: az épiilet legfelso épitményszintje feletti fodém padlofeliilete és a magastetd kozotti - minden iranybol
épliletszerkezettel koriilzart - tér (padlas).

81. Tetotér-beepites. tetdtérben helyiség(ek), helyiségesoport(ok) vagy 6nalld rendeltetési egység épitésével uj
épitményszint (emeletszint) 1étrehozasa.

82. Tobbszintes épiilet: amelyben a legfels6 épitményszint szintmagassaga legfeljebb 13,65 m.

83. Tomegtartozkoddsra szolgalo épitmeny: amelyben tomegtartozkodasra szolgald helyiség vagy tér van.

84. Tomegtartozkoddsra szolgalo helyiseg: egyidejiileg 300 személynél nagyobb befogadoképességii helyiség.

85. Tomor kerités: olyan kerités, melynek a kerités sikjara merdleges atlathatésaga 50%-nal nagyobb mértékben
korlatozott.

86. Tiizfal: az épiiletnek - altalaban a teleknek a szomszédos telekkel k6zos telekhataran 4llo - olyan nyilas nélkiili
hatarfala, amelynek tlizallosagi hatarértéke megfelel a tlizvédelmi eldiras kovetelményeinek és amely a tetohéjazat
folé emelkedik.

87. Vegyes rendeltetésti épiilet: amelyben az egyes 0nallo rendeltetési egységek biztonsagi feltételrendszere
egymastol eltéro.

A II. fejezetben hasznélt rendeltetés megnevezések alatt a TEAOR szerinti alagazatokat kell érteni.

2. szamu melléklet a 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelethez

A TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK JELKULCSA



|. TELEPULESSZERKEZET!I TERVLAP*

1. TERULETFELHASZNALASI MODOK ** (M = 1:10.000)
{ teriiletek )

1.1. Altaldnos épitési haszndalal szerint: fekets - fehér 5Zines
Beeapltett as beepitesre szant, illetdleg

beépitésre nem szant terlletek hatara; =l
1.1.1. Beépitésre szant terllet:

lakdterilet III N

vegyes terulet Er-—a N

gazdasagi terllet PANTOMN 2687
uddidterdlet PANTOM 150 C
killonleges tenilet

1.1.2. Beépitésre nem szant terilet

kozlekedési tertilet PANTON
zoldterilet -_:.;:1:35‘ :'-f.;,:f : R
erddterdlet PANTON

mezdgazdasagi terdiet

vizgazdalkodasi terilet PANTON

e .




1.2. Sajatos apitesi hasznalat szerinti beapltésre szant terliletek:

1.2.1. Lakoterilet

- nagyvarosias L PANTON 175
- kisvarosias Lk PANTON Wa
- kertvarosias Lke PANTON 171
- falusias L PANTON 162

Magiagyzés : * A mepllsszearkazet erviapon az 1-3. pontok alatt falsoroit jelluicsi elemeket mindan esath
tovdbbiak kiziil csak a elepllésszerkezatet maghatirozt slemel jeleit kel faltintemi.
Szikség esetén 1ovabbl jelkuics| slemak i alkalmazhatdk.
" AZ egyes larHetfsihasznilasi mddok tovabb bonthatdk, srindmyalatial meghilonbirtatve.



1.2.2. Vegyes terulet

- teleplleskozpont
- kizpaonti
1.2.3. Gazdasagi terulet
- kereskedelemi, szolgaltatd
- Ipari
1.2.4. UdliGterilet
- Udilbhazas
- hatvégihazas

1.2.5. Kllonleges terulet™™

- klilgnleges

T

PANTON 307 CV

PANTON process

PANTOM 271 CW

FANTON 2587 OV

PANTON 150 C

PAMTOM 145 C

FANTDMN Cool Gra



1.3. Sajatos épitési hasznalat szerinti beépitésre nem szant terlletek

1.3.1. Kozlekedési teriilet

- kbzati =] [

- Ktottpalyas (pl. vasotterilet) - I

- vizi (pl. hajoallomas, kikéts) [<6\] - —

- légi (p!. repGlGtér) KO ;'.a.mr:m:
1.3.2. Z6ldteriilet

- zbldterllet (kozpark) - FANTON 3
1.3.3, Erdﬁt.armat

- védelmi = - PANTON 3

- gazdasag i - e

- oktatasi-kutatas - PANTON 3

. aﬂiﬁugyh szoclélis, = - BTN 3

Megjegyzes: ™. A tenllet a célzott felhasznilasnak megfelalden tovibb bonthatd, betljelel vagy szin ke



1.3.4. Mezbgazdasagi terilet

- kertes
- altalanos

1.3.5. Vizgazdalkodasi teriilet
- vizgazdalkodasi

2. MUOVI ERTEKVEDELEM

111

NN
bl
L1

2.1. QRSZAGOS (NEMZETKOZ!) MUVI ERTEKVEDELEM

- vilagorokseg teruletenek hatara
- miemlek jelentdosegi terolet hatara
- régészeti terilet hatara

2.2, HELY| ERTEKVEDELEM

- helyi értekvédelmi terdlet halara

F.".'M_...".".q L.---MJ:---T

} R seees J"“" R .\

} he.....| ).....hﬂ....%

FAMTON

FAMTCHY



3. TAJ - ES TERMESZETVEDELEM

3.1. ORSZAGOS (NEMZETKOZI) TAJ - ES TERMESZETVEDELE

- természeti terillet hatéra |.- Tt -.I }- Tt
- nemzeti park hatara | I_-N—-I P-m
- tajvédelmi kdrzet hatara |'- Tk —:r |'- Tk

- orszagos jelentdsegi természetvedelmi |
tertlet hatara ’--T--i P-Tl

- fokozottan védett természetvédelmi ‘_ o E _I I_ —F
terulet hatara

- védett természeti terllet vedddvezetének
hatara
- orszagos jelentdsegil vedett fermészeti

emlék (forras, viznyels kunhalom, foldvar, | @ @

barlang stb.) ;

- egyedi tajértek m | {E
3.2. HELYI TAJ - ES TERMESZETVEDELEM

- helyi jelent6ségil természetvédelmi - o

terulet hatara |' i :l |' m

- helyi jetentéseégli vedett természeti emlék © O




4. KORNYEZETVEDELEM (hatarvonalak)

4.1. LEVEGOTISZTASAG VEDELEM

- kiemelten veédett kategonaba sorolt terulet l__._ L __+
(orszagos)
- vedett |l. kategoriaba sorolt terulet ( helyi ) l---i.---"

4.2 ZAJ-ES REZGESVEDELEM

- fokozottan védett ovezet hatara ( helyi ) J---z---i
- csendes ovezet hatara (helyi) l---z---]
4.3. GYOGYHELY HATARA {...G...| l.--q.

4.4. ViZ - ES TALAJVEDELEM

- felszini viz védéteruletének |
(savjainak) hatara |'“v“'| ;:"'"




— felszin alatti viz allapota
szempontjabol fokozottan ér-
zékeny terililet hatara (belecrt-
ve a hidrogeologial védoterii-
letet 1s)

— kiemelten ¢rzékeny fel-
szin alatti vizminGség-védelmi
terulet hatara __

— felszin alatti viz allapota
szempontjabol erzekeny teru-
let hatara.

noovooo|fooov

soeVeoe | ‘_ ., \/

cool\fooo ‘




- talajvedelmi terulet hatara (ahol a talaj-
vedelem érdekeben kornyezetszennyezd
anyagokat hasznalni nem vagy csak
korlatozott mertékben szabad)

- erozio-, deflacio erzekeny terulet hatara

- olyan terulet hatara, ahol a szennyviz
artalmatlanitasarol, elvezetésérd| koz-
mUpotié berendezés épitésével kell
gondoskodni (a berendezés kialakitasara
szabalyokat ir el6)

4.5 EGYEB

- banyaszattal érintett terulet hatara

- olyan terulet hatara, ahol a természeti
csapasok elleni védelemrdl gondoskodni
kell (pl: foldrenges,- csuszasveszely,
egyeb foldtani okok miatt egyenetien
sullyedési veszély stb.)

- védOterulet, véddtavolsag, véd6sav hatara
(pl: repulbtér, szeméttelep stb.)

+W*W.‘. s
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5. KOZLEKEDES
5.1. KOZUTI KOZLEKEDES
- gyorsforgalmi at (autdpalya, autdut)
- féut (1. és Il. rend()
- orszagos mellekdt
- helyi gyQjtéat
- kiilénszintd kézdti csomépont
- fontosabb szintbeni kozuti csomaépont
- kerékparut

- gyalogut

- jelentds kdzhasznalat parkoldhely
(a férbhelyszam rogzithetd)

- jelentés kdzhaszndlatu parkold garazs
(a ferdhelyszam rigzithetd)

- autdbusz palyaudvar

ST
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O
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52. KOTOTTPALYAS KOZLEKEDES
- vasut

- sZzintbeni vasuti keresztezddes

- gyorsvaslit felszin alatt
(pl. metro)

- gyorsvaslit felszin felett
- villamos
- kotélpalya {pl. felvond)
- vasuti palyaudvar
- vasdtallomas
- gyofsvasﬂt'éllumés

5.3. VIZI KOZLEKEDES

- hajoaliomas (hajé-, kompkikétd)

HHH
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- teherkikotd

- jJachtkikotd

5.4. LEGI KOZLEKEDES
- repuldtér @
- helikopterallomas @
6. KOZMUVEK, HIRADAS
6.1 VIZIKOZMUVEK
- vizmu
- viztarozo (pl. viztorony, medence)
- vizmiikutak
- felszini vizkivételi mi

- thziviz tarozo

- Ivoviz-gerincvezetek —— ¥ -

- ipariviz-gerincvezetek — IV




6.2. SZENNYVIZKOZMUVEK

- szennyviz fogylitd csatorna
{gravitacios)

- szennyviz fogyujtd csatorna
(nyomo-, vakumos)

- szennyvizatemeld
- szennyviztisztitomi

- eldkezelt szennyviztisztitdmi

- szennyviziszap lerakdhely ifll. szippantott
szennyviz uritbhelye

- komposztalo telep

6.3. CSAPADEKVIZ KOZMUVEK

- csapadekviz tarozo

- csapadékvizelvezetd fGarok
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6.4. HULLADEK

- veszeélyeshulladék-lerakd es -kezeld

- kommunalis szilardhulladék-lerako és
-kezeldhely

- szemetégetomu
- dogkut
6.5. VILLAMOS KQZMUVEK
- villamos alaphalozat (400 kV <)
- villamos elosztohalézat (400:>120kV)
- villamos erdmii
- villamos alallomas

- villamos transzformator allomas




6.6. GAZKOZMUVEK

- nagynyomasu gazvezeték (>25 bar) ———GN-

- nagy-kézépnyomasu gazvezetek (4-25 bar)
- gazatado allomas

- gazfogadd allomas

- gaztartalypark

6.7. TAVFUTO KOZMUVEK

- fUtEm @

- tavfitdvezetek ————

6.8. EGYEB TERMEKVEZETEK

- termékvezeték ( pl: szenhidrogen vezetek ) — -

6.9. HIRADAS

- tavkozld gerinckabel, primer kabel
(eleresi torzshalgzat)

- add-, vevotorony, atjatszé allomas @



7. INTEZMENYEK (jelek)**+*

- igazgatasi kbzpont (pl. hivatal, birésag)

- oktatasi kozpont (pl. oveda. iskola)

- mivelddési kdzpont (pl. szinhaz, konyvtar)
- egyhazi kozpont

- egeszségugyi kdzpont

- kérhaz

- kereskedelmi kézpont

- kiranduld kézpont

- sport kdzpont

- szabadidd kdzpont

- strand



Il. SZABALYOZASI TERV
1. VONALAS SZABALYOZASI ELEMEK
1.1 tervezett szabalyozasi vonal

1.2 teruletfelhasznalasi egyseg hatara,
jele es szinttertletstriisege, ha ez
egyben nem szabalyozasi vonal is
(csak a fovaros szabalyozasi keret-
terveben jelolendd)

1.3 epitesi Ovezet, ovezet hatara és jele

LA STy

(8 jol magyarazata

beepitdn mog| 58 002 bedpilas (%)

tereaifeda s rnalds e

a pel kidszadmmal is jeldinatd Ln-2145 )

1.4 miemleki jelentdéseql terulet hatara
1.5 muiemieki kornyezet hatara
1.6 régészeti terulet hatara

1.7 torteneti kert hatara

dhpriirradety mag (im felaklarival (md)
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1.8 vedett temetd (temetbresz) hatara l- T -----l F.... T .....I

1.9 helyi értékvédelmi terulet hatara F"“ he sessy I---n he sass
1.10 természeti terilet hatara F- Tt -+ F— Tt -4
1.11 nemzeti park hatara I--H--l i—-H—-;
1.12 tajvédelmi korzet hatara }"" Tk ""+ F- Tk -—+
113 orszagos lensegh ezt Lrmd [0

terulet hatara
1.15 vedett tarmészeti terulet védo-

1.14 fokozoftan védett természetvédelmi }___F__{ I""F"" _|
F

Gvezetének hatara T ey
1.16 helyi jelentbségi termaszetvédelmi — -

terulet hatara |' n 'i _)'- o _'I
1.17 éW’énYEE Ezabéiyﬂzési terv hatara Flllllllll F-'- AEmEEE
1.18 keészitendd szabalyozasi terv

(valtoztatasi tilalom) hatara l"“"”“““”"[ ""’“""""“"l

1.19 hataridd nelklli telekalakitasi, ill.épitési
tilalom teruletének hatara PO POXXXXK

Megjegyzées """ Az épités) ovezet, Ovezet hatara csak abban az esetben jelclendd, ha az egybe
szabalyozasi vonal is.



1.20 felietel teljesitesehez kotdtt epitesi
tilaiom teruletének hatara

1.21 elévasarlasi joggal terhelt terilet
hatara

1.22 beepitesi kotelaezettseqil terulet
halara

1.23 helyrehozatali kitelezettség(l teriilet
hatara

1.24 beultetesi kotelezettiseql tertiet
hatara

RO [
EEEEEE EEEé
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2. TERULETI SZABALYOZASI ELEMEK (csak sziikség esetén)

2.1 kozlekedési célu kdzterilet
(csak szines feldolgozas esetén)

2.2 nem kizlekedési cell kizterilet
(csak szines feldolgozas esetén)
2.3 eépitesi hely

2.4 epitési telken beluli véddierulet

2.9 miemlgk telke
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3. EGYEB SZABALYOZASI ELEMEK******

3.1 veédett helyi mivi érték

3.2 orszagos jelentosegl vedett termeszeti
emlek (forras, viznyeld,kunhalom, fold-
var, barlang stb.)

3.3 helyi jelentdsegli vedett termeszeti
emlék

3.4 egyedi tajertek

3.5 eépitesi vonal

3.6 szabalyozasi szélesséeg

3.7 jelentés szintbeni gépjarmitarold hatara
es jele, férbhelyszama

3.8 jelentds szint alatti gépjarmitarolo
hatara és jele, féréhelyszama

3.9 kotelezf fasitas 0O 0 © o O

3.10 gyalogut eeseee| (eeee

Megjegyzés: ****** Szllkseg esetén tovabbi jelkulcsi elemek is alkalmazhatok.



3.11 kerékparit

3.12 vegyeshasznalatu gepjarmaut e

3.13 kotottpalyas tomegkozlekedes 1

3.14 kilatas es latvanyvedelem

3.15 megszintetd jel

Q00000 COOC
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3. szamu melléklet a 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelethez

A telepiilésrendezési tervek
és a helyi épitési szabdlyzat véleményezési eljardsaban
érdekelt allamigazgatasi szervek

. FVYM
- FVM Teriilet- és telepiilésrendezési
Foosztaly
- teriiletileg illetékes tertileti foépitész

. KvwwM

- illetékes kornyezetvédelmi,
természetvédelmi és viziigyi feliigyelOség
- nemzeti park igazgatosag

. teriiletileg illetékes ANTSZ
- megyei (fovarosi) intézete

- varosi (fov., keriileti) intézete

- Fovarosi Polgari Védelmi Igazgatosag,
Fovarosi Tlizolto Parancsnoksag
- Megyei Katasztrofavédelmi Igazgatosag

- Nemzeti Kozlekedési Hatosag Kozponti
Hivatala

- Nemzeti Kozlekedési Hatosag regionalis
igazgatosagai

telepiilésrendezés

kornyezetvédelem
természet- és tajvédelem

kozegészségiigy
- megyei jogu varosok, fovaros, tobb
ANTSZ ill.ter. érint6 terv esetében
- egyéb telepiilés esetében

tlizvédelem, polgarvédelem
- févaros, fovarosi keriilet esetében

- egyéb telepiilés esetében

kozlekedés
- varosok telepiilésszerkezeti terve esetében

- varosok helyi épitési szabélyzata és
szabalyozasi terve, egyéb telepiilés
teleptilésrendezési tervei és helyi épitési
szabalyzata esetében




&

10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

23.

24.

25.

26.

27.

Kulturélis Ordkségvédelmi Hivatal

megyei (fovarosi) foldhivatal
ter. ill. erdofeliigyeldség

megyei foldmivelésiigyi hivatal

megyei ndvény-egészségligyi €s talajvédelmi

allomas,

kornyezetvédelmi, természetvédelmi és

viziigyi feliigyeldség

Honvédelmi Minisztérium
(Honvéd Vezérkar)

BM Hatarorség Orszagos Pk.*

rendorség

- Budapesti Rendér-fokapitanysag

- Kertileti Renddrkapitanysag

- Véarosi Rendérkapitanysag

- Kozségi Rendérallomas, -6rs, KMB
iroda

kozlekedés-, vagyonbiztonsag

Beliigyminisztérium
megyei munkaiigyi kozpont

Kulturélis Ordkségvédelmi Hivatal

Magyar Banyaszati és Foldtani Hivatal

illetékes banyakapitanysaga
Légligyi Igazgatosag

HM Katonai Légiigyi Hivatal
Hirkozlési Fofeliigyelet,

ter. ill. hirkozlési feliigyelet

Orszagos Atomenergia Hivatal
Nuklearis Biztonsagi Igazgatosaga*™

muemlékvédelem

foldvédelem
erdérendezés, -védelem
mezogazdasagi teriiletek rendezése

talajvédelem

honvédelem

hatarvédelem

kozlekedés-, vagyonbiztonsag
- févaros esetében

- févarosi keriilet esetében

- varosok esetében

- egy¢b telepiilések esetében

teleptilésfejlesztés
munkaiigy

régészet

banyaszat, geologia, morfologia, csuszasveszély
stb.

légi kozlekedés
1égi kozlekedés, allami repiilés

hirk6zlés

nukledris biztonsag



* Csak abban az esetben, ha érintett.

4. szamu melléklet a 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelethez

Az épitmények rendeltetésszerii hasznalatahoz sziikséges, elhelyezendd
személygépkocsik szamanak megallapitdasa

Egy személygépkocsi szamitando:

1. minden lakas, idiildegység utan,
2. kereskedelmi egység arusitoterének 0-100 mz-ig minden megkezdett 10 mz, e folott minden megkezdett 20 m2

nettd alapteriilete utan,
3. szallashely szolgaltato egység minden vendégszobaegysége utan,

4. vendéglatd egység fogyasztoterének minden megkezdett 5 m2 nettd alapteriilete utan (beleértve a terasz,
kerthelyiség teriiletét is),
5. als6- ¢és kozépfoku nevelési-oktatasi egység (bdlcséde, 6voda, alsd- ¢s kozépfoku iskola) minden

foglalkoztatoja és/vagy tanterme nett6 alapteriiletének minden megkezdett 20 mz-e utan,

6. fels6foku oktatasi egység oktatasi és kutatasi helyiségeinek minden megkezdett 20 m2 netto alapteriilete utan,

7. egyéb kozosségi szorakoztatd, kulturalis egység (szinhaz, babszinhaz, filmszinhdz, koncert-, hangversenyterem,
operahdz, cirkusz, varieté stb.) minden megkezdett 5 féréhelye utan,

8. egy¢b miivelddési egységek (muzeum, miivészeti galéria, levéltar stb.) fohelyiségeinek minden megkezdett 50

2 , .. .
m” nettd alapteriilete utén,
9. sportolas, strandolas céljat szolgalo egységek minden 5 férdhelye utan,
10. igazgatasi, ellatd, szolgaltatd és a nem fekvobeteg-ellatd gyogykezeld egységek fohelyiségeinek minden

megkezdett 10 m2 netto alapteriilete utan,
11. fekvébeteg-ellatod gydgykezeld egység minden megkezdett 4 betegagya utan,

12. ipari egységek gyartd, szereld helyiségeinek minden megkezdett 200 mz-e utan,

13. raktarozasi egységek raktarhelyiségeinek minden megkezdett 500 mz-e utan,

14. kdzforgalmu személykozlekedés céljat szolgald egységek

a) vasuti allomasegységhez:

aa) normal nagy- és helykozi vasutallomas esetén (egy telepiilésen tobb allomas esetében aranyosan elosztva)

1. 30 000 6 lakosig vagy kozépallomasnal minden 1000 lakos,
2.30 000-100 000 f6 lakosig vagy agglomeracios, kiemelt minden 1500 lakos,
udiildtertileti, gyogyhelyi kozépallomasnal

3. 100 000 f6 lakos folott vagy vasuti csomoponti allomasnal minden 2500 lakos utan,

ab) kisvasuti allomas esetén egyedi vizsgalat alapjan;
b) tavolsagi ¢és helykozi autdbusz allomas és megallohely egységhez (egy telepiilésen tobb allomas esetében
aranyosan elosztva):
ba) 30 000 f6 lakosig minden 1000 lakos,
bb) 30 000-100 000 f5 lakosig vagy agglomeracids, kiemelt minden 1500 lakos,
udiildtertileti, gyogyhelyi allomasnal, megallohelynél

bc) 100 000 16 lakos folott vagy csomoOponti allomasnal, megallohelynél minden 2500 lakos utan;

¢) hajoallomas esetén:

ca) 30 000 6 lakosig 5-10 db,
¢b) 30 000-100 000 6 lakosig 10-20 db,
cc) 100 000 f6 lakos folott 20-30 db;

d) helyi tomegkdzlekedési eszkoz végallomasa esetén egyedi vizsgalat alapjan (P+R);
e) replil6tér esetén egyedi vizsgalat alapjan,

15. egyéb rendeltetési egységek fohelyiségeinek minden megkezdett 20 m2 nett6 alapteriilete utan,



16. minden jelentés zoldfelilletet igényld kozosségi kulturalis egység (allatkert, ndvénykert, temetd stb.) és

kozhasznalata park teriiletének minden megkezdett 500 mz-e utan.

5. szamu melléklet a 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelethez
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Fiigoelék az Orszdgos Telepiilésrendezési és Epitési Kovetelményekhez

Szennyviztisztito, szennyviziszap-kezelo, -tarolo és -elhelyezo épitmények
legkisebb tavolsaga (védoteriilete) lako-, vegyes-, gazdasagi- (a jelentos mértékii
zavaro hatasu ipari kivételével), iidiilo- és kiilonleges (a hulladéklerakok
teriiletének kivételével) teriiletektol

l/A.>1000m nyersiszaptarold, iszaprothaszto foldmedencék 200 000 m3 hasznos térfogat

folott, *

tavas (levegdzés nélkiili) szennyviztisztitas 10 000 m3/d szennyvizmennyiség
folott;

I/B. 1000 m " nyersiszap tarold, iszaprothaszt6 foldmedencék 200 000 m3 hasznos térfogatig,

tavas (levegdzés nélkiili) szennyviztisztitas 10 000 m3/d szennyvizmennyiségig,
- nyersiszap mezOgazdasagi hasznositassal torténd elhelyezése feliileti szorassal,
- anaerob iszapkezelés és a kezelt iszap tarolasa nyitott miitargyakban

50 000 m3/d szennyviztisztitasi kapacitas folott,
- folyékony telepiilési hulladékgyijto, -kezeld (nem aerob) és artalmatlanitd

létesitmények 500 m>/d folte;

II. >500 m - hagyomanyos szennyviztisztito folyadékfazis-kezel6 létesitményei

50 000 m>/d szennyvizmennyiség folott,
- anaerob iszapkezelés €s a kezelt iszap tarolasa nyitott miitargyakban

50 000 m3/d szennyviztisztitasi kapacitésig,

- szennyviziszap komposztal6 (hagyomanyos vagy gyorsitott rendszer nyitott
prizmakkal),

- nyersiszap mezOgazdasagi hasznositasa talajba injektalassal,

levegdztetett és acrob szennyviztavak 100 m3/d kapacitasig (meredek
partkiképzés - legalabb 1:3 rézsiik -, nadas partvédelem nélkiil),

folyékony telepiilési hulladék aerob kezelése 500 m3/d kapacitasig,
- folyékony telepiilési hulladék barazda teknds elhelyezése;

1. >300 m - hagyomanyos szennyviztisztito folyadékfazis-kezeld és zart anaerob

iszapkezekd 1étesitményei 50 000 m3/d szennyviztisztitasi kapacitasig,
- aerob uton stabilizalt iszap kezelése nyitottan,
- zart, szagtalanitoval ellatott folyékony telepiilési hulladékkezeld vagy elokészitd
létesitmények, termikus iszapkezel6 (égetd, kondicionalo, szaritd) létesitmények,
- rapid iszapkomposztalok zart rendszerben, szagtalanitoval ellatva;

IV.>150 m - teljesoxidacios eleveniszapos berendezések nyitott iszapkezelés nélkiil, 5000

m3/d kapacitasig,
- zart, szagtalanitoval ellatott egyéb szennyviztisztitd berendezés, iszapkezelés

nélkiil 10 000 m3/d kapacitasig, iszapkezeléssel 1000 m3/d kapacitasig,
- nyers szennyvizatemel6k védelem nélkil;**

sk _
V.<20m teljesoxidacios eleveniszapos kisberendezés (500 m3/d), zajszigetelt,

cseppszorodas ellen védett, lizemzavar esetén gravitacidosan vagy beépitett
gépegységekkel teljesen leiirithetd kivitelben,



- nyers szennyvizatemeldk zajszigetelt, zart, szagtalanitoval ellatott kivitelben,

oldémedence (zart), szikkaszté mez6 20 m3/d kapacitasig

* Kornyezeti hatasvizsgalat alapjan egyedileg kell meghatarozni.
** Megfelel6 védelem (zaj, bliz ellen) esetén az épitési hatosag az értéket csokkentheti.
*** Egyedileg kell meghatarozni.

Megjegyzés:  Ha egy feltétel nem teljesiil, a kovetkezo (szigorubb) eldiras figyelembevétele
javasolhato. Ha két feltétel nem teljesiil, vagy a kapacitastallépés eléri a kétszeres
értéket, egyedi elbiralas (altalaban két kategoriaval szigorubb besorolas) célszerti.

Példak lakoteriileti épitési dvezetekre:
NL-I. épitési ovezet

(1) Az ovezet épitési telkei csak teljes kozmiivesitettség esetén épithetdk be.

(2) Az oOvezet épitési telkeinek kialakitasa soran alkalmazand6 legkisebb telekméreteket, azok legnagyobb
beépitettségét, tovabba az épithetd épitménymagassag mértékét - a beépitési mod fiiggvényében - a kovetkezd
tablazat szerint kell meghatarozni:

Az épitési telek
¢épitményének
legkisebb-
legkisebb legnagyobb legnagyobb
beépitési modja Ovezeti jele teriilete beépitettsége ¢pitmény-
m2 % magassaga
(H)
m
Szabadonallo 1-SZ-1 900 25 12,50-22,50
1-SZ-2 1800 25 22,50-33,00
Zartsoru I-Z-1 700 45 12,50-22,50
75 *
1-Z-2 1200 45 22,50-33,00
75 *

* Csak mindkét oldalon zartsort beépitésii saroktelek esetén alkalmazhato!

(3) Az dvezetben allattartasi épitmény és melléképitményei, valamint névénytermesztés céljat szolgald épitmény
nem helyezhetd el.

KL-II. épiteési ovezet

(1) Az ovezet épitési telkei csak teljes kozmiivesitettség esetén épithetdk be.

(2) Az ovezet épitési telkeinek kialakitasa soran alkalmazand6 legkisebb telekméreteket, azok legnagyobb
beépitettségét, tovabba az épithetd épitménymagassag mértékét - a beépitési mod fiiggvényében - a kovetkezd
tablazat szerint kell meghatarozni:

Az épitési telek
épitményének
legkisebb-
legkisebb legnagyobb legnagyobb
beépitési modja Ovezeti jele teriilete beépitettsége epitmény-




2 % magassaga
" (H)
m
Szabadonallo 1-SZ-1 700 20 7,50-9,50
1-SZ-2 900 30 9,50-14,50
I-SZ-K 450 30 K
Oldalhataron all6 | 11-O-1 700 30 -6,00
11-0-K 400 30 K
Ikresen II-Tkr-1 700 30 6,00-7,50
csatlakozo6 11-Tkr-K 400 30 K
Zartsora -Z-1 360 40 7,50-9,50
75 *
-Z-2 500 40 9,50-14,50
75 *
I-Z-K 300 40 K
75 *
Csoportos II-Cs 180 75 -6,00

K = Csak kialakult esetben alkalmazhatd besorolasi lehetdség, az épitménymagassagot a
meglévo beépités figyelembevételével kell meghatarozni!
*  Csak mindkét oldalon zartsoru beépitésti saroktelek esetén alkalmazhato!

KEL-IIIL. épitési ovezet

(1) Az ovezet épitési telkei csak legalabb részleges kdzmiivesitettség esetén épithetok be.

(2) Az oOvezet épitési telkeinek kialakitasa soran alkalmazand6 legkisebb telekméreteket, azok legnagyobb
beépitettségét, tovabba az épithetd épitménymagassag mértékét - a beépitési mod fiiggvényében - a kovetkezd
tablazat szerint kell meghatarozni:

Az épitési telek
¢épitményének
legkisebb-
legkisebb legnagyobb legnagyobb
beépitési modja Ovezeti jele teriilete beépitettsége épitmény-
m2 % magassaga
(H)
m
Szabadonalld 11I-Sz-1 700 20 -6,00
111-Sz-2 900 30 -7,50
11I-Sz-K 600 30 K
Oldalhataron all6 | III-O-1 700 30 -4,50
11-0-K 550 30 K
Tkresen MI-Tkr-1 700 30 -7,50
csatlakozd I-Tkr-K 550 30 K
Zartsoru 1I-Z-1 550 35 -7,50
75 *
1I-Z-K 400 35 K
75 *
Csoportos** 111-Cs 180 75 -6,00

K = Csak kialakult esetben alkalmazhatd besorolasi lehetdség, az épitménymagassagot a
meglévo beépités figyelembevételével kell meghatarozni!
*  Csak mindkét oldalon zartsoru beépitést saroktelek esetén alkalmazhato!



**  Csak teljes kozmiivesitettség esetén alkalmazhato beépitési mod.

(3) Az 6vezet épitési telkein
a) az allattartasrol szol6 helyi dnkormanyzati rendelet szerinti allattartd épiilet, tovabba
b) a melléképitmények

elhelyezhetdk.

FL-IV. épitési ovezet

(1) Az 6vezet épitési telkei csak legalabb részleges kozmiivesitettség esetén épithetdk be.

(2) Az ovezet épitési telkeinek kialakitasa soran alkalmazand6 legkisebb telekméreteket, azok legnagyobb
beépitettségét, tovabba az épithetd épitménymagassag mértékét - a beépitési mod fiiggvényében - a kovetkezd
tablazat szerint kell meghatarozni:

Az épitési telek
épitményének
legkisebb-
legkisebb legnagyobb legnagyobb
beépitési modja Ovezeti jele teriilete beépitettsége ¢pitmény-
m2 % magassaga
(H)
m
Szabadonallo IV-Sz-1 900 30 -6,00
Oldalhataron all6  |IV-O-1 900 30 -4,50
IV-0O-K 800 30 K
Ikresen IV-Ikr-1 900 30 -6,00
csatlakozo IV-Tkr-K 700 30 K
Zartsoru IvV-Z-1 700 35 -6,00
75 *

K = Csak kialakult esetben alkalmazhatd besorolasi lehetdség, az épitménymagassagot a
meglévo beépités figyelembevételével kell meghatarozni!
*  Csak mindkét oldalon zartsoru beépitésii saroktelek esetén alkalmazhato!

(3) Az 6vezet épitési telkein
a) az allattartasrol szo16 helyi dnkormanyzati rendelet szerinti allattartd épiilet, tovabba
b) a melléképitmények

elhelyezhetdk.

Példak tdiiléteriileti épitési 6vezetekre:
UU-V. épitési dvezet
(1) Az ovezet épitési telkei csak teljes kozmiivesitettség esetén épithetdk be.
(2) Az ovezet épitési telkeinek kialakitasa soran alkalmazand6 legkisebb telekméreteket, azok legnagyobb

beépitettségét, tovabba az épithetd épitménymagassag mértékét - a beépitési mod fiiggvényében - a kovetkezd
tablazat szerint kell meghatarozni:

Az épitési telek
¢épitményének
legkisebb-
legkisebb legnagyobb legnagyobb
beépitési modja Ovezeti jele teriilete beépitettsége ¢pitmény-
m2 % magassaga




(H)
Szabadonalld V-Sz-1 2000 10 -14,50

UU-VI. épitési dvezet

(1) Az ovezet épitési telkei csak teljes kozmiivesitettség esetén épithetdk be.

(2) Az ovezet épitési telkeinek kialakitasa soran alkalmazand6 legkisebb telekméreteket, azok legnagyobb
beépitettségét, tovabba az épithetd épitménymagassag mértékét - a beépitési mod fiiggvényében - a kovetkezd
tablazat szerint kell meghatarozni:

Az épitési telek
épitményének
legkisebb-
legkisebb legnagyobb legnagyobb
beépitési modja Ovezeti jele teriilete beépitettsége epitmeény-
m2 % magassaga
(H)
m
Szabadonall6 VI-Sz-1 1100 10 -10,00
VI-Sz-K 700 10 K
Oldalhataron all6 | VI-O-1 500 15 -4,50
Ikresen
csatlakoz6 VI-Tkr-1 360 15 -6,00
Csoportos VI-Cs 180 30 -6,00

K = Csak kialakult esetben alkalmazhatd besorolasi lehetdség, az épitménymagassagot a
meglévo beépités figyelembevételével kell meghatarozni!

HU-VII. épitési dvezet

(1) Az ovezet épitési telkei csak teljes kozmiivesitettség esetén épithetdk be.

(2) Az oOvezet épitési telkeinek kialakitasa soran alkalmazand6 legkisebb telekméreteket, azok legnagyobb
beépitettségét, tovabba az épithetd épitménymagassag mértékét - a beépitési mod fiiggvényében - a kovetkezd
tablazat szerint kell meghatarozni:

Az épitési telek
¢épitményének
legkisebb-
legkisebb legnagyobb legnagyobb
beépitési modja Ovezeti jele teriilete beépitettsége ¢pitmény-
m2 % magassaga
(H)
m
Szabadonalld VII-Sz-1 550 15 -6,00
Oldalhataron all6 | VII-O-1 360 15 -4,50
Ikresen
csatlakozo VII-Tkr-1 360 15 -6,00
Csoportos VII-Cs 180 30 -6,00

HU-VIIL. épitési ovezet

(1) Az ovezet épitési telkei csak legalabb részleges kdzmiivesitettség esetén épithetok be.



(2) Az oOvezet épitési telkeinek kialakitasa soran alkalmazand6 legkisebb telekméreteket, azok legnagyobb
beépitettségét, tovabba az épithetd épitménymagassag mértékét - a beépitési mod fiiggvényében - a kovetkezd
tablazat szerint kell meghatarozni:

Az épitési telek
épitményének
legkisebb-
legkisebb legnagyobb legnagyobb
beépitési modja Ovezeti jele teriilete beépitettsége ¢pitmény-
m2 % magassaga
(H)
m
Szabadonalld VIII-Sz-1 550 15 4,50
Oldalhataron all6 | VIII-O-1 360 15 4,50
Ikresen
csatlakoz6 VIII-Tkr-1 360 15 4,50

Abrak
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Példz a 1elek beépitésének meghatarozishra oldalhatiron allé bedpités esatén;
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Telekhatar: .
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Epitési hely: E oo
Epitési vonal: —

Elokert: EE






